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Liebe Leserinnen und Leser

Stellen wir uns an dieser Stelle die Frage, warum Bauspa-
ren in ganz Europa einen so hohen Stellenwert besitzt
und unabhangig vom wirtschaftlichen Boom oder Rezes-
sion das Vertrauen der Europaerinnen und Europder ge-
niel3t: denn der Marktanteil der Mitglieder der Europai-
schen Bausparkassenvereinigung betragt rund 30 Prozent
in einem hochst kompetitiven Marktumfeld.

Bausparen ist ein europaische Idee

Die Geschichte des Bausparens ist eng mit der Geschichte
unseres Kontinents verbunden. Die erste namentlich ge-
nannte Bausparkasse hiel3 Ketley’s Building Society und
entstand im Jahr1775 in Birmingham. Ihr Griinder Richard
Ketley sammelte die Beitrage seiner Mitglieder in einem
Shared-Fund und lieRR das Los darliber entscheiden, wer
ein Grundstiick oder Haus erwerben konnte.

1885 fand die Idee des Bausparens mit der Griindung der
,Bausparkasse fur Jedermann®durch Pastor Friedrich von
Bodelschwingh nach Deutschland. Grundidee war damals
wie heute das Baufinanzieren im Kollektiv, denn eine Per-
son allein konnte sich aufgrund des fehlenden Eigenkapi-
tals kein Eigentum leisten. Nachdem der erste Weltkrieg
weite Teile Europas in Schutt und Asche gelegt und eine
dramatische Wohnungsnot zur Folge hatte, konnten viele
vor allem armere Menschen nur mit Hilfe des Bausparens
ein neues Zuhause aufbauen.

Mit dem Fall des Eisernen Vorhangs etablierte sich das
Bausparen auch in den neuen osteuropaischen Mitglieds-
staaten. Dass der Europaische Bausparkassenverband mit
Bernadett Tatrai, seit Januar 2017 Vorstandsvorsitzende
und CEO der Fundamenta-Lakaskassza Bausparkasse, eine
Prasidentin aus dem ehemals kommunistischen Teil Euro-
pas hat, ist Ausdruck der erfolgreichen europdischen Frie-
densgeschichte.

Bausparen fordert Nachhaltigkeit

Bausparen ermoglicht Menschen mit kleineren Einkom-
men, Wohneigentum zu schaffen und fordert daher im
Sinne des UN-Sozialpakts soziale Nachhaltigkeit. Gerade
mit einem volatilen Zinsumfeld und mit steigenden regu-
latorischen Anforderungen ist das Ansparen von Eigen-
mitteln eine immer schwieriger zu bewaltigende Heraus-
forderung auf dem Weg zum Wohneigentum. Das eigene
Zuhause ist jedoch flr die allermeisten Menschen — be-
sonders auch fiir die junge Generation wie alle Umfragen
und Studien bestatigen —eines der wesentlichsten Lebens-
ziele. Perspektivenlosigkeit in diesem Bereich kann zu ge-
sellschaftlichen Spannungen flihren und den sozialen
Frieden belasten.

Neben dem Erwerb von Wohneigentum spielt Bausparen
auch eine grof3e Rolle bei der energieeffizienten Sanierung
und Renovierung von bestehendem Wohnraum. Gerade
der private Immobiliensektor ist ein zentraler Hebel, um
die europaischen Klimaziele zu erreichen. Das Engage-
ment der europdischen Bausparkassen ist daher ein wich-
tiger Beitrag auf dem Weg zur Erreichung der europai-
schen Nachhaltigkeitsziele.

Ich bin Uiberzeugt davon, dass die vor kurzem beschlosse-
ne Uberarbeitete Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizi-
enz von Gebduden (EPBD) einen wichtigen Beitrag zur
Senkung der Emissionen und des Energieverbrauchs in
der gesamten EU leisten wird.

Nachhaltigkeit ist fir die EU-Kommission auch im Rah-
men des Europaischen Aufbauplans NextGenerationEU
die zentrale Zielsetzung.

Genau genommen ist NextGenerationEU sogar mehr als
ein Aufbauplan, es ist eine Investition in die Zukunft.
Denn er unterstutzt alle EU-Mitgliedsstaaten dabei,
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Europas griinen und digitalen Wandel voranzubringen.
Deshalb haben wir gemeinsam mit allen Mitgliedstaaten
nationale Aufbau- und Resilienzplane entwickelt, die
Wirtschaft und Gesellschaft nachhaltiger und krisenfes-
ter machen sollen — vergleichbar mit Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten im groBen Stil. Wie bei den
europaischen Bausparkassen sind diese Mittel auch bei
uns an Leistungen gekoppelt: Das heil’t, die Mitgliedstaa-
ten erhalten Mittel nur, wenn Vorgaben erfillt und kon-
krete Reformen und Investitionen erfolgt sind. All das
tragt dazu bei, dass die Investitionen einem EU-weit
koharenten, strategischen Plan folgen, die positiven Effek-
te von NextGenerationEU langfristig wirken und Europa
zukunftsfahiger machen.

Bausparen ist sicher

Wir leben in einem unsicheren und herausfordernden
wirtschaftlichen Umfeld, gepragt von geopolitischen Kri-
sen wie dem andauernden Aggressionskrieg Russlands
gegen die Ukraine und dem Terrorangriff der Hamas auf
Israel. In diesem komplexen Umfeld gilt es die enormen
Herausforderungen unserer Zeit zu bewaltigen, allen vor-

an den Klimaschutz sowie die dkologische Transformation
unserer Wirtschaft.

Die Menschen in Europa haben in Folge mehrerer Jahre
Pandemie, Energiekrise, Teuerung und Inflation ein erhoh-
tes BedUlrfnis nach Stabilitat und Sicherheit. Dies vor al-
lem wenn es um langfristige Entscheidungen geht, wie
zum Beispiel eine Wohnraumfinanzierung.

Die Europaische Bausparkassenvereinigung und ihre Mit-
glieder sind daher wertvolle Partner fur die europaischen
Institutionen und leisten einen wichtigen Beitrag im Rah-
men unserer politischen Bemuhungen, Sicherheit und
Wobhlstand in Europa langfristig zu gewahrleisten. Das
tun sie, indem sie ihre Stimme erheben und ihre Expertise
einbringen, wenn es um die nachhaltige Forderung der
Schaffung von Wohneigentum und in weiterer Folge der
Bauwirtschaft geht.

lhnen allen herzlichen Dank fiir Ihr Engagement!

Johannes Hahn,
EU-Kommissar fiir Haushalt und Verwaltung in der
Europdischen Kommission



Positionierungen

Positionierung zum CMDI-Paket

Mit ihren Vorschlagen vom 18. April 2023 hat die Europai-
sche Kommission den europdischen Legislativprozess zur
Uberarbeitung des Sanierungs- und Abwicklungsrahmen-
werks sowie des Einlagensicherungsrahmenwerks, kurz
CMDI, begonnen. Die Europdische Bausparkassenvereini-
gung (EuBV) hat im Rahmen des CMDI-Arbeitskreises die
Legislativvorschlage der Europaischen Kommission be-
wertet und hat gegenlber relevanten beteiligten Akteu-
ren Stellung bezogen.

Zwar betont die Europaische Kommission, dass es ihr mit
dem CMDI-Paket um keine grundsatzliche Revision des
Sanierungs- und Abwicklungsrahmenwerks gehe. Gleich-
zeitig sind die vorgeschlagenen technischen Anderungen
aber so weitreichend, dass — bei einer unveranderten Ver-
abschiedung durch die Ko-Gesetzgeber — kiinftig deutlich
mehr kleine und mittlere Institute nach europdischen Vor-
gaben abgewickelt, statt in die nationale Regelinsolvenz
geschickt wirden. Zudem plant die Europaische Kommis-
sion, dass es klnftig leichter moglich sein soll, die Mittel
der nationalen Einlagensicherungssysteme (DGS) fuir Zwe-
cke der europaischen Abwicklung zu verwenden.

Wie die EU-Kommission sind auch wir als EuBV der Mei-
nung, dass die bestehenden Vorschriften den Behorden
bereits einen wirksamen Umgang mit ausfallenden Ban-
ken ermoglichen. Dass die Behorden beim Ausfall mittle-
rer und kleiner Banken in der EU anstelle der vorgeschrie-
benen Eigenmittel der Banken oder branchenfinanzierter
Sicherheitsnetze auf Steuergelder zuriickgegriffen haben,
zeigt, dass Abwicklungsstrategien nicht in allen Abwick-
lungsfallen wirksam und europaweit einheitlich ange-
wendet werden. Fur die verbindliche Anwendung des Ab-
wicklungsregimes bedarf es daher aus Sicht der EuBV
keiner umfassenden Uberarbeitung des Krisenmanage-

mentrahmens, sondern vielmehr einer harmonisierten
und konsequenten Anwendung innerhalb der bestehen-
den Rahmenbedingungen. Hierzu konnte beispielsweise
die Verpflichtung der Mitgliedsstaaten in Art. 32 b BRRD,
bei fehlendem offentlichem Interesse, eine Liquidierung
nach nationalem Recht sicherzustellen, gestarkt werden.

Die EuBV ist der Meinung, dass das generelle Bestreben
der Europdischen Kommission, den bestehenden Rechts-
rahmen zu verbessern zwar grundsatzlich unterstitzens-
wert sei. Die bisherige Trennung zwischen europaischer
Abwicklung flir grof3e, systemrelevante Institute mit gren-
zuberschreitendem Geschaft und nationaler Regelinsol-
venz als Standardoption fur die Vielzahl an kleinen und
mittleren Instituten sollte dabei jedoch aufrecht erhalten
bleiben.

Die hohen regulatorischen Anforderungen, die mit dem
Abwicklungsregime einhergehen, konnten kleine, nicht
komplexe Institute Gberfordern. Die damit einhergehen-
den hohen finanziellen Kosten und enormen prozessua-
len Aufwande schwachen diese Institute tUberproportio-
nal und fihren somit nicht zu einer Starkung der Wider-
standskraft des europaischen Finanzsystems. Vielmehr
wiirde dies den Trend der Konsolidierung des Bankensek-
tors zu immer groReren Instituten, deren Schieflage er-
hebliche negative Auswirkungen hatte, — Stichwort ,too
big to fail“ — weiter verstarken.

Der Reformvorschlag der EU-Kommission beachtet zudem
nicht die Besonderheiten der Geschaftsmodelle der Insti-
tute und die spezifischen nationalen Regelungen, die eine
wirksame Aufsicht und Abwicklung von Spezialkreditins-
tituten gewahrleisten. In Deutschland beispielsweise be-
steht mit der Bausparkassenaufsicht und dem Bauspar-
kassen-Rechtsrahmen ein eigens auf die Bausparkassen
mafigeschneiderter Abwicklungsmechanismus, so dass
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das Ubergeordnete Ziel der ,Finanzstabilitat ohne Zugriff
auf Steuergelder” unter Nutzung dieses Rechtsrahmens
sichergestellt ist. Aufgrund der jahrzehntelangen Erfah-
rungswerte der Bausparkassenaufsicht sollte daher die-
sen bewahrten nationalen Abwicklungsregelungen — bei
denen bisher nicht auf Steuergelder zuriickgegriffen wer-
den musste — gegenuber einem harmonisierten europai-
schen, geschaftsmodellunspezifischen Abwicklungsregime
flr alle Kreditinstitute Vorrang gegeben werden. Ferner ist
eine im Hinblick auf Abwicklungsbelange ggf. umzuset-
zende Mehrfachzustandigkeit verschiedener Behorden
unter Risikogesichtspunkten ineffizient und sollte idealer-
weise dort verbleiben, wo das geschaftsmodellspezifische
Knowhow bereits heute angesiedelt ist.

Zudem darf eine Reform des Abwicklungsregimes nicht
dazu flihren, dass innenfinanzierte Institute wie Bauspar-
kassen unter das Abwicklungsregime fallen und daraus
resultierend Finanzmittel (senior non-preferred) aufge-
nommen werden mussen, die fir den operativen Betrieb
grundsatzlich nicht benotigt werden. Gleichzeitig unter-
liegen Bausparkassen nationalen gesetzlichen Vorgaben,
die Anlagebeschrankungen auf der Aktivseite zur Folge
haben, die eine ,Gegenfinanzierung” der verhaltnismalRig
teuren Bail-in- bzw. MREL-fahigen Passiva nur dann er-
moglichen, wenn im Gegenzug senior non-preferred An-
leihen anderer Emittenten auf der Aktivseite gehalten
werden. Daher schlagen wir vor, dass bzgl. der Abwicklung
bzw. Liquidation von Spezialkreditinstituten (z.B. Bauspar-
kassen) auf bestehende nationale Spezialregelungen als
gleichwertige Abwicklungsinstrumente zurlickgegriffen
werden kann und diese gegenuber den europaischen Ab-
wicklungsinstrumenten Vorrang haben sollten.

Um die finanziellen Mehrbelastungen der Kommissions-
vorschldage zu verdeutlichen, veréffentlichte die EuBV im
November 2023 ein Papier unter dem Titel ,The cost of
resolution: Quantitative impact of the CMDI proposal”
Darin nahm sie eine Bewertung der finanziellen Zusatz-
belastungen flr betroffene Institute vor.

Positionierung zur Umsetzung des
finalen Basel llI-Rahmenwerks in
europaisches Recht, insb. zu Regelun-
gen fur mit Wohnimmobilien
besicherten Vermogenswerten

Im Vorfeld der Trilogeinigung zur Implementierung des
finalen Basel lll-Rahmenwerks in europaisches Recht flhr-
te die EuBV bilaterale Gesprache mit den zustandigen Ab-
geordneten des Europdischen Parlaments sowie Vertre-
tern der Mitgliedstaaten. Daneben war das Thema auch
Gegenstand bei EuBV-Tagungen. Die EuBV wies dabei
stets auf die Besonderheiten des Geschaftsmodells der
Bausparkassen hin und forderte eine darauf angepasste
aufsichtsrechtliche Behandlung. Im Mittelpunkt standen
insbesondere die unverhaltnismaBigen Auswirkungen des
Output-Floors auf die Kapitalunterlegung des risikoarmen
Baufinanzierungsgeschafts sowie die Berechnungsvorga-
ben im Bereich des operativen Risikos.

Vor diesem Hintergrund begriiSt die EuBV die von der
Europaischen Kommission vorgeschlagenen Vorschriften
flr mit Wohnimmobilien besicherten Vermdgenswerte
des Art. 465, Abs. 5 CRR . Hatte die Europdische Kommis-
sion zudem vorgesehen, dass diese Ubergangsfristen —
bei entsprechender Bewertung durch die EBA — unbefris-
tet verlangert werden konnen, verstandigten sich die Ko-
Gesetzgeber jedoch darauf, dass die Risikogewichte der
Ubergangsphase maximal einmalig um weitere vier Jahre
verlangert werden dirfen. Damit sind die Entlastungen
fur diese Asset-Klasse, die deutlich hoheren Sicherheits-
anforderungen entspricht, als vergleichbare US-Hypothe-
ken, zeitlich starr begrenzt und daher langfristig nicht von
dauerhaftem Nutzen. Europdischen Spezifika, wie dem
Verbleib der Hypothekenportfolien in den Bilanzen der
kreditgebenden Banken oder der verstarkten Durchgriffs-
rechte bspw. auch auf das Einkommen des Schuldners im
Falle eines Zahlungsausfalls, wird somit nicht dauerhaft
ausreichend Rechnung getragen.

Als europaische Bausparkassen werden wir uns weiterhin
flr dauerhafte Erleichterungen fir mit Wohnimmobilien
besicherte Verbindlichkeiten bei der Berechnung des Out-
put-Floors einsetzen. Die in den finalen Verhandlungen
neu in Art. 518c CRR verankerte Revisionsklausel bietet
hier einen passenden Ansatzpunkt. Getreu dem Motto
,Nach dem Spiel ist vor dem Spiel” sieht der Artikel vor,
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dass die Europaische Kommission bis Ende 2028 eine
Uberprifung des aktuell Beschlossenen vornehmen soll.
Diese Uberprufung soll eine holistische Revision der bis-
lang erlassenen regulatorischen Aufsichtsanforderungen
umfassen. Als europaische Bausparkassen sind wir davon
Uberzeugt, dass sowohl die quantitativen als auch die
qualitativen Argumente, die fir eine Ubergangsphase
sprechen, auch flr eine dauerhafte Bertlicksichtigung der
Besonderheiten unserer Institute sprechen. Daftir werden
wir uns weiter einsetzen.

Geldwaschebekampfung

Nachdem im Sommer 2021 die EU-Kommission ein Geset-
zespaket zur Bekampfung von Geldwasche und Terroris-
musfinanzierung vorgelegt hatte, einigten sich das Europa-
ische Parlament und der Rat der Europdischen Union dar-
auf, das Gesetzespaket als Ganzes zu behandeln. Im Detail
besteht das Paket aus drei Gesetzesvorschlagen, darunter
die Grindung der Europdischen Anti-Geldwasche-Behorde
(AMLA), die 6. Geldwaschebekampfungsrichtlinie (AMLD)
und die Anti-Geldwascheverordnung (AMLR).

Die AMLA soll die direkte und indirekte Aufsichtsbefugnis
uber Unternehmen im Finanzsektor erhalten und Geld-
strafen fur schwerwiegende Verstofie gegen Geldwasche-
und Terrorismusfinanzierungsvorschriften verhangen kon-
nen. Sie Ubernimmt hierbei die Aufsichtsbefugnisse fur
Geldwaschebekampfung, die zuvor bei der EBA lagen.
Dies bedeutet, dass Finanzinstitute zukinftig die Umset-
zung der europaischen Anti-Geldwascheregeln nicht mehr
von nationalen Aufsichtsbehorden, sondern von der AMLA
vorgeschrieben bekommen. Deutschland bewarb sich mit
Frankfurt am Main erfolgreich auf den AMLA-Sitz.

Als Finanzinstitute werden demnach auch Bausparkassen
zumindest indirekt in Zukunft von der AMLA beaufsich-
tigt. Die EuBV forderte dabei eine Uberarbeitung von An-
nex Il der Anti-Geldwascheverordnung, um Finanzproduk-
te mit langfristigem Anlagehorizont in die Liste der Pro-
dukte mit niedrigem Geldwadscherisiko aufzunehmen.
Dies soll die Anwendung von Sorgfaltspflichten fir Bau-
sparkassen erleichtern.

Hinsichtlich der Frage nach den Verpflichteten konnte die
EuBV zusammen mit anderen Verbanden bisher einen
wichtigen Erfolg verbuchen. Wahrend das Parlament fir
die Einbeziehung von Kreditvermittlern als Verpflichtete

pladierte, setzte sich vorlaufig die Variante des Rates
durch, den Anwendungsbereich flr Kreditvermittler ein-
zuschranken. Die EuBV unterstitzte die vorlaufige Ent-
scheidung, Kreditvermittler nicht gemaf der AML-Richt-
linie in den Kreis der Verpflichteten aufzunehmen, da sie
bereits unter der direkten Verantwortung eines Kredit-
gebers oder Kreditvermittlers stehen. Diese MalRinahme
tragt zur Vermeidung von Doppelregulierung und unnati-
ger Bulrokratie bei, ohne die Integritat des Finanzsektors
zu gefahrden.

Weiterhin forderte die EuBV eine Vereinfachung bei der
Feststellung und Uberprifung der Identitat von wirt-
schaftlich Berechtigten und Kunden, insbesondere die
Abschaffung der obligatorischen Erfassung aller Staatsan-
gehorigkeiten und nationalen Identifikationsnummern.

Reform der Verbraucherkreditrichtlinie

Die Verbraucherkreditrichtlinie, die am 30. Oktober 2023
im Amtsblatt der EU veroffentlicht worden ist, sieht eine
Neustrukturierung und Erweiterung der Verbraucher-
kreditrichtlinie aus dem Jahr 2008 vor, wobei einige bisher
nicht in dieser Richtlinie vorgesehene Inhalte nunmehr
aus der Wohnimmobilienkreditrichtlinie Gbernommen
worden sind. Teilweise ist der europaische Gesetzgeber
auch Uber die bisherigen Vorgaben der Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie hinaus gegangen.

Die EuBV sieht die Bestrebungen zur Vereinfachung der
Pflichtangaben in der Werbung flr Verbraucherkredite
positiv, wobei die Vorgaben an die Darstellung, teils wi-
derspriichliche Angaben macht. In Bezug auf das Diskri-
minierungsverbot begrift die EuBV die Klarstellung, dass
Kreditgeber oder Kreditvermittler keine Verpflichtung ha-
ben, Dienstleistungen in Bereichen anzubieten, in denen
sie nicht tatig sind. Des Weiteren beflirwortet die EuBV
die Pflicht des Kreditgebers, Verbrauchern allgemeine In-
formationen zur Kreditvergabe bereitzustellen und hatte
sich auch fur die zeitliche Begrenzung des Widerrufs-
rechts eingesetzt, das sich nun auf ein Jahr und zwei Wo-
chen ab Abschluss des Kreditvertrages oder dem Erhalt
der Vertragsbedingungen erstreckt. Die von der Kredit-
wirtschaft abgelehnte Obergrenze fir Darlehenszinsen
wurde erfreulicherweise in der Uberarbeiteten Richtlinie
in Vorgaben abgeschwacht, sodass Mitgliedstaaten ledig-
lich ,MaRnahmen” einfliihren muissen, um Missbrauch
und Ubermafig hohe Zinssatze oder Gesamtkosten fur
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Verbraucherkredite zu verhindern. Die EuBV hatte sich
schlief8lich auch fur eine Rechtsklarheit hinsichtlich der
Umsetzungsfristen und des Inkrafttretens der Richtlinie
ausgesprochen, die die Umsetzungsfrist nunmehr auf das
Inkrafttreten der Richtlinie abstellt.

Einfuhrung der Kleinanlegerstrategie

Die EU-Kleinanlegerstrategie (Retail Investment Strategy
(RIS)), die als Omnibus-Anderungsrichtlinie konzipiert ist,
zielt darauf ab, mehr Transparenz, Einfachheit, Fairness
und Kosteneffizienz flir Kleinanlegerprodukte im gesam-
ten Binnenmarkt zu férdern. Die RIS umfasst dabei Themen
wie Finanzbildung, Kundenkategorisierung, Offenlegungs-
und Marketingregeln, Eignungs- und Angemessenheits-
regeln, Beratungsnormen und Anreize sowie Transparenz-
regeln, insbesondere in Bezug auf Kosten. Nach dem der
Berichtsentwurf Ende Mdrz 2024 im Parlament angenom-
men wurde, wird die Kleinanlegerstrategie nach der Wahl
vom neuen Parlament weiterverfolgt.

Ein Schwerpunktthema innerhalb der RIS war die Frage
nach einem Provisionsverbot. Das Parlament sprach sich
schon zu Beginn gegen ein vollstandiges Provisionsverbot
aus. Positiv sieht die EuBV, dass die Berichterstatterin zu-
dem Abstand von einem teilweisen Provisionsverbot fir
reine Ausflihrungsgeschafte (Execution Only-Geschafte),
bei denen keine Beratung angeboten werden, nahm. Ein
Provisionsverbot birgt das Risiko, dass wichtige Beratungs-
dienste moglicherweise wegfallen kénnten. Dies kdnnte
zu Intransparenz fihren und Verbraucher entweder von
Investitionen abschrecken oder dazu bringen ihre Gelder
nicht entsprechend ihren individuellen Bedurfnissen an-
zulegen. Die Berichterstatterin des Parlaments erklart,
dass die damit verbundenen Interessenkonflikte der ein-
seitigen Beratung damit nicht effektiv gelost werden
kénnten, da in diesen Fallen keine Beratung seitens des
Unternehmens oder Vermittlers erfolge.

Infolge der Uberarbeitung der RIS wurde von der Europa-
ischen Kommission das ,Value-for-Money“-Konzept vorge-
schlagen. Hierbei sollen Anforderungen an Wertpapierfir-
men, Versicherungsunternehmen und Vermittler zur An-
lageberatung im Kundeninteresse definieren werden, um
schliellich Empfehlungen fir kosteneffiziente Produkte
und alternative Anlageoptionen flr Kundenziele zu ge-
ben. Dieser Vorschlag wurde ebenfalls vorerst vom Parla-
ment abgelehnt und auch die EuBV spricht sich gegen das

derzeitige ,Value-for-Money“-Konzept aus, da Produkte den
individuellen Kundeninteressen und -bedurfnissen ent-
sprechen sollen, wobei Finanzberater in ihren Empfehlun-
gen und Beratung neben Kosten und Qualitat auch Leis-
tung, Risiko sowie ESG-Kriterien bertcksichtigen sollen.

Zusatzlich schlug die Kommission vor, Kostenbenchmarks
durch die EIOPA und die ESMA entwickeln zu lassen, um
zu Uberpriifen, ob die Kosten und die Leistungen im Ver-
gleich angemessen sind. Die EuBV und das Parlament ha-
ben Bedenken hinsichtlich einer moglichen Einschran-
kung der Produktvielfalt und Innovationshemmung geau-
Bert und forderten weitere Diskussionen, um einen aus-
gewogenen Ansatz zu finden, insbesondere aufgrund der
fehlenden Klarheit bei der Methodik zur Entwicklung
dieser Benchmarks. Positiv ist, dass das Parlament nun
gegen das einseitige Kostenbenchmarkingverfahren ge-
stimmt hat.

SchlieRlich setzte sich die EuBV dafir ein, die Uberpri-
fungsklausel von drei Jahren, wie sie von der Europdischen
Kommission vorgeschlagen wurde, zu verlangern, um eine
umfassende Bewertung durchfiihren zu konnen.

Anderung der Richtline tiber die alter-
native Beilegung verbraucherrechtli-
cher Streitigkeiten und Aufhebung der
Verordnung uber die Online-Beilegung
verbraucherrechtlicher Streitigkeiten

Ende des Jahres 2023 veroffentlichte die Europdische Kom-
mission einen Vorschlag zur Anderung der Richtline Gber
die alternative Beilegung verbraucherrechtlicher Streitig-
keiten (Alternative Dispute Resolution, ADR) sowie zur Auf-
hebung der OS-Plattform (Europaische Plattform fiir On-
line-Streitbeilegung). Die EuBV hatte an den 6ffentlichen
Konsultationen zur auRergerichtlichen Streitbeilegung und
zur Online-Streitbeilegung teilgenommen und Vorschlage
zur Anderung der Richtlinie eingebracht. Ende Méarz stimm-
te das Parlament nun flr etwaige Anderungen der ADR-
Richtline und fir die Aufhebung der OS-Plattform.

Die Erweiterung des Geltungsbereichs auf Unternehmer
aulerhalb der EU wirft Fragen beziiglich der Ubernahme
der Kosten flr Schlichtungsstellen auf. Die EuBV fordert
die Einrichtung von eigenen Schlichtungsstellen zur Bei-
legung von Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Un-
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ternehmern aus Drittlandern. Die Entscheidung, die Be-
richtspflichten auf einen zweijahrlichen Bericht zu be-
schranken, wird von der EuBV positiv bewertet. Allerdings
sollte dieser Bericht um wenig aussagekraftige Informati-
onen bereinigt werden. Weiterhin pladiert die EuBV daftr,
den Artikel Uber die Information Uber die zustandige
Streitbeilegungsstelle der Richtlinie beizubehalten, da
diese Information, nach gescheiterter unternehmensin-
terner Beschwerde, auch in der Praxis erfolgreich ist und
sicherstellt, dass Verbraucher die richtige Schlichtungs-
stelle kontaktieren, wenn interne Beschwerden nicht ge-
|6st werden konnen. Zudem unterstitzt die EuBV auch die
Streichung bestimmter Meldepflichten gegentber den
zustandigen Behdrden, wobei Uberflissige Meldepflich-
ten nochmals tberdacht werden sollten.

SchlieBlich setzte sich die EuBV erfolgreich fir die Aufhe-
bung der Verordnung (EU) Nr. 524/2013 Uber die Online-
Beilegung verbraucherrechtlicher Streitigkeiten ein, da
sich die ODR-Plattform als ineffizient erwiesen hatte. Die
Beendigung der Plattform wird zu erheblichen Kostenein-
sparungen fuhren, ohne den Verbraucherschutz zu beein-
trachtigen, da andere Institutionen die entsprechenden
Aufgaben libernehmen werden.

Nachhaltige Finanzierung

Das Jahr 2023 war im Hinblick auf eine Reihe von EU-Vor-
haben im Bereich nachhaltiger Finanzen wegweisend. Die
EuBV hat die Gunst der Stunde genutzt, um ihre Stimme
in Bezug auf strategisch bedeutsame Dossiers zu erheben,
insbesondere beim EU-Lieferkettengesetz und der EPBD.
Die Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden (EPBD) gilt als wichtigstes Instrument der EU, um
die Emissionen und den Energieverbrauch von Gebauden
zu senken. Der Gebaudesektor ist fiir etwa 40 Prozent des
Energieverbrauchs und 36 Prozent der Treibhausgasemis-
sionen in der EU verantwortlich. Die EPBD ist daher von
entscheidender Bedeutung, um die langfristigen Klima-
ziele der EU zu erreichen und den griinen Wandel zu un-
terstitzen.

Die EPBD wurde zuletzt im Jahr 2018 liberarbeitet. Bereits
im Dezember 2021 legte die Europaische Kommission im
Rahmen ihres Fit-for-55-Pakets einen neuen Vorschlag zur
dritten Uberarbeitung der EPBD vor, um die Ambitionen
weiter zu erhohen und die Dekarbonisierung des Gebau-
debestands zu beschleunigen.

Nach monatelangen Verhandlungen einigten sich der Rat
der EU und das Europaische Parlament schlieBlich am
8. Dezember 2023 auf einen Kompromiss. Die EuBV hat
den gesamten Prozess begleitet und sich flr eine ambiti-
onierte und realistische Gesetzgebung eingesetzt, die die
Nachfrage nach Renovierungen stimuliert und gleichzei-
tig die soziale Vertraglichkeit gewahrleistet.

Da der erzielte Kompromiss diesen Anspriichen in we-
sentlichen Punkten entspricht, begrulite die EuBV den
Trilogausgang offentlich im Rahmen einer Pressemittei-
lung. Wie gefordert, entschieden sich die Ko-Gesetzgeber
gegen Mindestenergieeffizienzstandards, die zu einem
gebaudespezifischen Sanierungszwang gefiihrt hatten,
und fur verbindliche Primarenergieeinsparungen fur die
Mitgliedstaaten lber den gesamten Gebaudebestand.

Auch weil energetische Gebaudesanierungen ein Kernbe-
standteil des Bauspargeschafts sind, begriiRen die euro-
paischen Bausparkassen die neuen praktikableren Regeln
flr Gebaudeeigentiimer. Die EU habe den richtigen Weg
flir einen Netto-Null-Gebaudebestand eingeschlagen, so
die Pressemitteilung.

Dem Kompromisstext zufolge soll jeder Mitgliedstaat
kinftig einen nationalen Zielpfad festlegen, um den
durchschnittlichen Primarenergieverbrauch von Wohnge-
bauden bis 2030 um 16 Prozent und bis 2035 um 20 bis
22 Prozent zu senken. Dabei steht es den Mitgliedstaaten
frei, welche Gebaude sie in ihre Plane einbeziehen und
welche MaBnahmen sie ergreifen. Die EuBV pflichtet die-
ser weitreichenden Flexibilitat fir die Mitgliedstaaten bei.
Aus Sicht der europaischen Bausparkassen haben die Ver-
handlungen ein positives Ende ggnommen. Die EuBV hat
sich im Rahmen der EPBD-Uberarbeitung bereits seit dem
Vorjahr flr eine starkere Beriicksichtigung der Sozialver-
traglichkeit und Bezahlbarkeit eingesetzt.

Das EU-Lieferkettengesetz, auch als Corporate Sustaina-
bility Due Diligence Directive (CSDDD) bekannt, zielt dar-
auf ab, dass Unternehmen die Menschenrechte und die
Umwelt entlang ihrer globalen Wertschopfungskette zu
prifen und zu schitzen haben.

Der Vorschlag der Europdischen Kommission vom Februar
2022 hatte weitreichende Folgen flr in der EU tatige Un-
ternehmen nach sich gezogen und zu anspruchsvollen
Prifungspflichten im Finanzsektor gefiihrt. Die EuBV hat
daher Stellung genommen und Klarstellungen gefordert.
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Zwar begrift die EuBV die Bemiihungen der Europaischen
Kommission, Mindeststandards fur die unternehmerische
Nachhaltigkeitssorgfaltspflicht festzulegen und die Rechts-
rahmen in den Mitgliedstaaten zu harmonisieren. Dennoch
muss die Richtlinie risikobasiert und verhaltnismaRig sein,
um unnétige regulatorische Belastungen fuir Unternehmen
zu vermeiden. Die EuBV betont die Notwendigkeit der
Koharenz mit bestehenden Rechtsvorschriften wie der
DSGVO, um sicherzustellen, dass Unternehmen nicht wi-
derspruchlichen Anforderungen unterliegen.

Finanzunternehmen sollten vom Anwendungsbereich der
Richtlinie ausgeschlossen werden. Unnotige regulatori-
sche Belastungen fur Finanzunternehmen widrden die

globale Wettbewerbsfahigkeit der EU beeintrachtigen
und der privaten Finanzierung fur den europdischen
Green Deal im Wege stehen. In Ermangelung einer sol-
chen Bestimmung empfiehlt die EuBV, dass die CSDDD
zumindest das geringe ESG-Risiko von Wohnungsbaudar-
lehen anerkennt. Die EuBV setzt sich ferner dafiir ein, dass
private Haushalte und natirliche Personen grundsatzlich
nicht als Teil der Wertschopfungskette gezahlt werden.

Darliber hinaus wiirde ein groRztigiger Zeitrahmen fur die
Anwendung dazu beitragen, dass Unternehmen gendu-
gend Zeit haben, um die notwendigen Anderungen um-
zusetzen und die vollstandige Einhaltung der Richtlinie zu
gewahrleisten.



Offentlichkeitsarbeit

Wiederwahl des Geschaftsfuhrenden
Direktors auf der EuBV-Herbsttagung

Christian Konig ist am 20. Oktober 2023 von den Mitglie-
dern der EuBV turnusgemal? als Geschaftsfihrender Di-
rektor wiedergewahlt worden. Seit 2017 leitet er das ope-
rative Geschaft der Vereinigung. Von 2003 bis 2008 leitete
Konig das Sekretariat der EuBV und hat seit dieser Zeit
einen besonderen Draht nach Brussel.

Die Wiederwahl erfolgte im Rahmen der EuBV-Herbstta-
gung in Erfurt. Unter dem Motto ,Transformation im Ge-
baudebestand: Chancen und Risiken fuir Bausparkassen®
tauschten sich die Mitglieder tiber die Warmewende und
die Nachhaltigkeitsziele der EU aus. Die Thuringer Finanz-
ministerin Heike Taubert (SPD) sprach beim gemeinsamen
Abendessen ein GruBwort.

Die europaischen Bausparkassen werden ihren Beitrag zur
notwendigen Klimawende leisten. Sie verstehen sich als
Finanzierer der Renovierungswelle. Dennoch bereiten ins-
besondere die Vorgaben der Europdischen Kommission auf
dem Weg zu einem klimaneutralen Gebaudebestand den
Mitgliedern Sorgen. ,Es ist gut, dass die Regierungen der
EU-Mitgliedstaaten nun beabsichtigen, die Anforderungen
flr die Blrgerinnen und Blirger realistischer zu gestalten,
so Konig in Bezug auf die Gesetzgebungsdiskussionen zur
europaischen Gebaudeenergieeffizienzrichtlinie (EPBD).

Links: Sabine Konig, Rechts: Heike Taubert

Als thiringische Vertreterin im Europaischen Parlament
sprach Marion Walsmann zu den gesellschaftlichen Aus-
wirkungen der EPBD. In ihrem Redebeitrag forderte sie,
dass die Ambitionen der Europaischen Kommission sich
auf das technisch und wirtschaftlich Machbare konzent-
rieren mussen. ,Von Sanktionen gegen private Hausbesit-
zer, die sich Renovierungen schlicht nicht leisten konnen,
muss auf nationaler Ebene abgesehen werden®, sagte
MdEP Walsmann.

Ahnlich duRerte sich MdEP Engin Eroglu, der im Rahmen
des Rechtsausschusses die Prioritaten des ECON-Aus-
schusses bis zu den Europawahlen 2024 skizzierte. In ihrer
vorliegenden Form drohe die EPBD den Finanzmarkt zu
erschuttern und das Privatvermogen von Millionen Euro-
paern zu gefahrden. Mit Blick auf die sogenannte Retail
Investment Strategy musse sich das Europaische Parla-
ment unbedingt gegen eine Obergrenze flr Provisionen
stark machen. MdEP Eroglu betonte in seiner Rede den
Wert der personlichen Beratung im Finanzwesen.
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Teilnehmer des zweiten Dialogs zur Nachhaltigkeit in der deutschen Bausparbranche am 23. Mai 2023

Zweiter ,Dialog Nachhaltigkeit*
in Berlin

Die Vertreter der beiden deutschen Bausparkassenverban-
den trafen sich im Mai 2023 in Berlin erneut zum gemein-
samen ,Dialog Nachhaltigkeit® Im Mittelpunkt stand
diesmal der Beitrag der Bausparkassen zur Energiewende.
Daruber hinaus diente das Zusammentreffen dem Erfah-
rungsaustausch zu den Themen Definition griiner Kredite,
Umsetzung der EU-Taxonomie und der sogenannten
Green Asset Ratio. Die EuBV berichtete dazu Uber die ak-
tuellen Entwicklungen aus Brussel.

EuBV begruiRt den Fortschritt bei der
Richtlinie uber die Gesamtenergie-
effizienz von Gebauden (EPBD)

Das Jahr 2023 stand im Zeichen des Durchbruchs bei der
EU-Gebaudeenergieeffizienzrichtlinie (EPBD), die fir mehr
Energieeffizienz und Klimaschutz im Gebaudesektor sor-
gen soll. Nach langen und intensiven Trilogverhandlungen
zwischen dem Europaischen Parlament, dem Rat und der
Kommission wurde im Dezember ein Kompromisstext
verabschiedet, der die BedUrfnisse der Eigenheimbesitzer
starker berlcksichtigt.

Die europaischen Bausparkassen unterstuitzen bereits seit
Jahren thermische Sanierungen im Bestand und Energie-
effizienz im Neubau. Die energetische Gebdaudesanierung
hat sich in den letzten Jahren zu einem Kernbestandteil
des Bauspargeschafts entwickelt. Gebdaude sind ein we-
sentlicher Baustein der 6kologischen Transformation. Ohne
eine starkere Dekarbonisierung von Wohngebauden wird
die EU ihre Klimaziele nicht erreichen kénnen.

Anstelle von Mindestenergieeffizienzstandards, die zu ei-
nem individuellen gebaudespezifischen Sanierungszwang
geflhrt hatten, plant die EU nun verbindliche Primarener-
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Christian Kénig und Jonathan Pfenning vor der Aufzeichnung im Europaparlament

gieeinsparungen fir die Mitgliedsstaaten Uber den ge-
samten Gebaudebestand. Die EuBV begrufite diese Ent-
scheidung ausdrucklich. Die EU habe damit die Weichen
flr einen Netto-Null-Gebaudebestand gestellt.

Die EuBV begruf3te auch, dass die EPBD nun einen verhalt-
nismaRigen Ansatz verfolgt, indem sie die Last der griinen
Renovierungswelle in erster Linie den Mitgliedsstaaten
und nicht den einzelnen Eigentumern aufburdet. Fur die
EuBV ist es nach wie vor wichtig, dass die EU Anreize setzt
und Unterstltzung fir Hauseigentlimer ermdoglicht, um

die Renovierung ihrer Gebdaude zu erleichtern, insbeson-
dere fir sozial schwachere Gruppen. Die EuBV dufRerte
sich zuversichtlich, dass die EPBD einen positiven Beitrag
zur Erreichung der europaischen Klimaziele leisten kann
und gleichzeitig mehr Verlasslichkeit bietet.

Bereits Ende November 2023 nahm der Geschaftsfihren-
de Direktor Christian Konig an einer TV-Talkrunde mit den
Europaabgeordneten Markus Ferber und Andreas Glick
teil, die von dem Journalisten Andreas Rogal moderiert
wurde. Das Gesprach bot einen intensiven Austausch
Uber die EPBD und die damit verbundenen Herausforde-
rungen und Chancen fiir den Gebaudesektor. MdEP Gllick
unterstrich den Nutzen des CO,-Zertifikatehandels im Ge-
baudesektor und pladierte fir mehr Technologieoffenheit.
Christian Konig erinnerte daran, dass Wohnen bezahlbar
bleiben musse und armere Haushalte durch die neue Ge-
setzgebung finanziell nicht Uberfordert werden duirften.
MdEP Ferber warnte vor den Folgen einer zu starren und
ambitionierten EPBD, die viele Immobilienbesitzer finan-
ziell bedrohen wirde. ,Jeder weiR: Bis 2050 wird eine
Heizol- oder eine Gasheizung nicht mehr funktionieren,
aber wir mussen nicht im Jahr 2023 schon alle Probleme
geldst haben, die wir bis 2050 |6sen wollen®, sagte MdEP
Ferber in der Debatte Uber den Vorschlag der Europai-
schen Kommission.
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Zukunft des Bausparens in Kirgistan

Der Geschaftsfihrende Direktor der EuBV, Christian Konig,
hat im August 2023 Kirgistan besucht, um das System
Bausparen vorzustellen. Flir das Finanzinformationsportal
Banks.kg gab er ein Interview, in dessen Verlauf er die Ge-
schichte, die Vorteile und die globalen Perspektiven des
Bausparens schilderte. Konig aulerte die Zuversicht, dass
das Bausparen in Kirgistan hervorragende Aussichten
habe. Kirgistan steht im Wohnungsbau vor massiven
Herausforderungen. Viele Banken kénnen einkommens-

schwachen Birgern keine Hypotheken anbieten. Hier
kann Bausparen Abhilfe schaffen. Konig erklarte, dass
Bausparen es den Menschen ermdogliche, glinstige und
stabile Darlehen flir den Kauf oder die Renovierung von
Wohneigentum zu erhalten.

Die Frage, wie sich das Bausparen im benachbarten Ka-
sachstan entwickelt, beantwortete Konig mit einem posi-
tiven Fazit. Die dort ansassige Otbasy Bank habe in den
letzten Jahren ein Erfolgsmodell aufgebaut, das auch in
anderen Landern replizierbar sei.



Wohnwirtschaftliche
Entwicklungen in Europa

In (fast) ganz Europa haben Baugewerbe und Bauindustrie
unter den auferst schwierigen Rahmenbedingungen ge-
litten. Unmittelbar haben sich das hohe Preisniveau fur
bestimmte Materialien und die gestiegenen Zinsen, die
Finanzierungen verteuern und auBerdem alternative In-
vestments zu vermietetem Wohn- und Gewerberaum at-
traktiver erscheinen lassen, dampfend auf die Nachfrage
ausgewirkt. Mittelbar hat die Verunsicherung durch den
Krieg in Europa und Nahost, aber auch den ungewissen
Kurs der Vereinigten Staaten nach der Prasidentschafts-
wahl kontrahierende Folgen flir die Zukunftserwartungen
und damit fur die Investitionsplane von Haushalten und
Unternehmen.

Die gesamten Bauinvestitionen sanken im Berichtsjahr 2023
im europaischen Durchschnitt’ um 1,7 Prozent. Besonders
stark erwischte es die Baukonjunktur in Schweden (-10,6
Prozent), Finnland (-10,1 Prozent), Ungarn (-8,0 Prozent)
und Danemark (-6,1 Prozent). In Frankreich kippte die Kon-
junktur von Ausdehnung auf Kontraktion (-2,2 Prozent;
2022: +2,1 Prozent), ebenso in Italien (-0,7 Prozent; 2022:
+12,0 Prozent), wahrend sich der negative Trend in Deutsch-
land und Osterreich mit verstarktem Tempo fortsetzte
(-2,3 Prozent; 2022: -1,7 Prozent bzw. -2,7 Prozent; 2022:
-1,8 Prozent). Es gab jedoch auch Lénder, in denen die Bau-
konjunktur weiter auf Expansionskurs war. So legten die
Investitionen in Polen um 2,2 Prozent zu und in Spanien
um 2,8 Prozent — allerdings schwacher als im Vorjahr. In
Portugal und Irland dagegen nahm das Ausgabenverhal-
ten nochmals an Fahrt auf (+1,3 Prozent bzw. +3,2 Prozent).

Fur 2024 zeichnen die Experten ein diverses Bild —in eini-
gen Landern konnte es zu einer Erholung kommen, in
anderen die negative Entwicklung mit unterschiedlicher
Dynamik weitergehen. Gerade in den groRen Volkswirt-
schaften jedoch zeichnet sich noch keine Erholung ab.

Wohnungsbauinvestitionen fallen
deutlich —im Neubau starker als bei
Ausgaben im Bestand

Die Wohnungsbauinvestitionen brachen 2023 im euro-
paischen Schnitt um 4,9 Prozent gegentiber dem Vorjahr
ein. Der Rickgang fallt damit starker aus, als von den
Euroconstruct-Experten in ihrer Prognose zu Jahresbeginn
2023 noch erwartet. Besonders hart traf es die Bauwirt-
schaft in Schweden, wo die Ausgaben im Wohnungsbau
um fast ein Viertel (-23,8 Prozent) abstlrzten. Im Nachbar-
land Finnland ging es um 19,3 Prozent nach unten. Auch in
Ungarn fiel das Minus kraftig aus (-17,2 Prozent). In Italien
hatten die Investitionen in Neubau und Bestand 2022 noch
um 21,8 Prozent zugelegt, 2023 brachen sie um 8,0 Prozent
ein. In Deutschland (-3,1 Prozent), Osterreich (-4,7 Prozent)
und Tschechien (-9,6 Prozent) gingen die Ausgaben zum
zweiten Mal in Folge zurlick, wahrend sie in der Schweiz
bereits seit 2018 Jahr fur Jahr schrumpfen. In Irland expan-
dierte die Wohnungsbautatigkeit mit 3,8 Prozent am kraf-
tigsten —die Dynamik hat aber stark nachgelassen. Waren
die Investitionen dort 2022 noch um 23,2 Prozent nach

1) Wegen der besseren Vergleichbarkeit der Daten werden hier zundchst ausschlieRlich die 19 im Euroconstruct-Forschungsverbund vertretenen Lander be-

trachtet.
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oben geschossen. Auch in Spanien wuchsen die Ausgaben
schwacher als im Vorjahr (+1,5 Prozent). Portugal bildet
europaweit die absolute Ausnahme: hier erhohte sich,
wenngleich auf niedrigstem Niveau, das Bauvolumen mit
0,6 Prozent stdrker als im Vorjahr (+0,3 Prozent). 2024
kénnte, wenn man dem Expertenurteil folgt, erneut in
den meisten Euroconstruct-Staaten ein schwieriges Jahr
werden.

Wohnungs-Bauvolumen in Europa nach Landern
(Reale Veranderung gegeniiber Vorjahr in %)

Seinen Aufstieg setzt der Anteil der Renovierungsausga-
ben an den Gesamtausgaben fort: Inzwischen liegt er bei
60 Prozent. Spitzenreiter bleibt Italien (87,5 Prozent) vor
Danemark (77,8 Prozent) und Deutschland (70,1 Prozent),
wdhrend in Polen (24,6 Prozent) und der Slowakei
(22,7 Prozent) der Neubau das Ausgabeverhalten im Woh-
nungssektor dominiert.

LAND 2019 2020 2021 2022 2023
Belgien 3,6 -1,3 2,7 2,1 -2,1
Danemark 5,0 9,3 9,7 5,1 7.9
Deutschland 2,0 3,0 0,0 -2,2 -3,1
Finnland -4,4 -2,8 5,1 3.3 19,3
Frankreich -0,6 -9,2 5,2 1,2 -3,8
UK 4,1 -16,5 15,5 9, -6,2
Irland -0,4 -5,8 3,5 23,2 3,8
[talien 1,8 -5,9 25,4 21,8 -8,0
Niederlande 4,5 -1,2 4,5 3,7 -0,7
Norwegen -0,9 -1,8 37 3,5 9,0
Osterreich 4,4 -1,2 4,3 -2,0 -4,7
Portugal 6,6 3,4 16,1 03 0,6
Schweden 7,2 -0,7 1,4 1,2 -23,8
Schweiz -3,3 -1,6 1,1 4,5 2,8
Spanien 6,0 -8,9 7.9 3,1 1,5
WESTEUROPA INSG. 1,9 -4,1 7,3 4,2 -4,8
Polen 6,9 5,0 16,3 15,2 -3/1
Slowakei 4 -13,1 -1,1 2,0 -2,6
Tschechien 6,5 -2,5 77 -10,1 -9,6
Ungarn 15,7 -8,0 3,5 8,5 17,2
OSTEUROPA INSG. 7,9 -2,0 9,4 4,1 -7,0

1) Schatzung

Quelle: Euroconstruct
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Fertigstellungen: Frankreich Uberragt
alle Lander, kraftiges Minus (auch) in
Deutschland

Energiekrise, Baustoffinflation, gestiegenes Zinsniveau und
Lieferengpasse nebst Fachkraftemangel... all dies hatte die
Lust auf Neubau arg gedampft, was sich in deutlich weni-
ger Baugenehmigungen ausdriickte. Das Reservoir an be-
reits begonnenen Bautatigkeiten ist mittlerweile erschopft

Wohnungs-Bauvolumen in Europa nach Landern
(absolute Zahlen in Mio. Euro)

und so pflanzt sich der Genehmigungsriickgang erwar-
tungsgemal bei den Fertigstellungen fort. In sieben von
19 Landern, Uber die im Euroconstruct-Verbund berichtet
wird, stieg die Zahl der fertiggestellten Wohnungen. Ganz
oben beim Wachstum steht Italien mit 5,2 Prozent (auf
101.000 Einheiten) vor Irland (+4,2 Prozent auf 31.000)
und Norwegen bzw. Portugal (je +3,0 Prozent auf 28.900
bzw. 20.800 Einheiten). Einen zweistelligen prozentualen
Rickgang gab es dagegen in Finnland (-19,1 Prozent auf
33.500), Danemark (-17,5 Prozent auf 32.900), dem Verei-

LAND 2019 2020 2021 2022 2023
Belgien 24.402 27.382 28.130 28.733 28.119
Danemark 17.814 20.121 22.068 23.198 21.361
Deutschland 236.008 275.958 276.086 270.043 261.806
Finnland 16.403 17.068 17.937 18.525 14.955
Frankreich 108.306 126.253 132.862 134.478 129.375
UK 106.574 08.938 114.230 124.676 116.898
Irland 8.591 8.768 9.078 11183 11.608
Italien 102.653 106.887 134.059 163.327 150.188
Niederlande 42.679 42.495 44.400 46.042 45.727
Norwegen 20.064 21.593 22.396 21.615 19.664
Osterreich 22.040 26.692 27.835 27.271 25.978
Portugal 11.000 11.041 12.813 12.851 12.924
Schweden 20.009 19.775 22.030 22.285 16.973
Schweiz 29.918 34.184 33.819 32.292 31.376
Spanien 70.162 68.157 73.548 75.850 77.005
WESTEUROPA INSG. 836.623 905.312 971.291 1.012.369 963.957
Polen 15.252 13.834 16.094 18.548 17.964
Slowakei 1.629 4.115 4.069 4.151 4.042
Tschechien 10.372 12.709 13.689 12.303 11.122
Ungarn 4.918 5.162 5.343 5.800 4.802
OSTEUROPA INSG. 32.17 35.820 39.195 40.802 37.930

1) Schatzung

Quelle: Euroconstruct
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nigten Konigreich (-16,4 Prozent auf 173.500) und Oster-
reich (-10,4 Prozent auf 55.800). Auch in Deutschland fiel
das Minus deutlich aus. Hier wurden 2023 nur rund
270.000 Wohnungen neu gebaut, 8,1 Prozent weniger als
im Vorjahr. Am meisten Wohnungen wurden in Frankreich
erstellt (381.000, +1,5 Prozent) und auf Platz drei (nach
Deutschland) in Polen (230.500 Einheiten, -3,4 Prozent).

Wohnungsbau in Europa nach Landern
(Zahl der Fertigstellungen'in 1.000 Wohnungen)

Preise im EU-Schnitt im Minus, aber
starke Unterschiede zwischen Mit-
gliedstaaten

Die Unruhe in den Wohnungsmarkten macht sich nun
auch bei den Preisen bemerkbar. Im EU-Durchschnitt ga-
ben die Preise flir Wohnimmobilien (Q1-3 2023 gegeniiber
Q1-3 2022) um 0,4 Prozent nach. Im vorangegangenen
Jahr waren die Preise noch in allen (!) Mitgliedstaaten der

LAND 2019 2020 2021 2022 20232
Belgien 49,2 55,7 54,9 57,0 51,8
Danemark 36,2 38,3 36,5 39,9 32,9
Deutschland 293,0 306,4 293,4 295,3 270,0
Finnland 42,8 38,4 37,1 4,4 33,5
Frankreich 2171 335,5 385,6 3757 3813
UK 206,7 169,0 202,2 2075 173,5
Irland 21,1 20,6 20,5 29,8 31,0
[talien 86,5 82,5 87,8 96,0 101,0
Niederlande 71,5 70,0 71,2 74,4 75,0
Norwegen 30,4 29,3 28,4 28,0 28,9
Osterreich 61,2 63,7 64,2 62,3 55,8
Portugal 13,1 16,9 19,6 20,2 20,8
Schweden 60,5 56,2 61,4 72,1 69,0
Schweiz 48,3 49,3 45,3 433 42,1
Spanien 78,8 85,9 91,4 89,1 90,0
WESTEUROPA INSG. 1.516,4 1.417,7 1.499,6 1.532,0 1.456,6
Polen 207,4 220,8 234,9 238,6 230,5
Slowakei 20,2 22,1 20,6 20,2 19,4
Tschechien 36,4 34.4 34,6 39.4 377
Ungarn 21,1 28,2 19,9 20,5 19,0
OSTEUROPA INSG. 285,1 305,5 310,0 318,7 306,6
EUROPA INSG. 1.801,5 1.723,2 1.809,6 1.850,7 1.763,2

1) Errichtung neuer Wohngebdude
2) Schatzung

Quelle: Euroconstruct
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EU gestiegen. Am starksten sanken die Preise in Deutsch-
land (-8,9 Prozent), was sich vor dem Hintergrund des
Nachfrageeinbruchs auch in Zusammenhang mit Diskus-
sionen Uber klimafreundliche Heizsysteme und Gebaude-
hullen erklaren durfte — allerdings waren die Preise dort
zuvor lange gestiegen. Dasselbe gilt fiir Luxemburg —auch
hier war der Riickgang nicht unerheblich (-7,2 Prozent) und
folgte auf eine preisliche Expansionsphase. In Schweden
und Finnland konnten ebenfalls deutliche Einbufien be-
obachtet werden (-6,0 bzw. -5,9 Prozent). Es gab aber
auch Markte mit kraftigen Preissteigerungen, allen voran
Kroatien (+12,8 Prozent) und Litauen (+10,3 Prozent) sowie
Bulgarien (+9,8 Prozent). In den Staaten Mittel- und Ost-

Immobilienpreise in Europa nach Lindern
(Hauspreisindex 2015 = 100)

europas setzte sich der Preisauftrieb (mit Ausnahme der
Tschechischen Republik (-1,9 Prozent) fort, am starksten in
Polen (+7,4 Prozent) und Ungarn (+5,5 Prozent).

Genehmigungen brechen um 15 Pro-
zent ein — Erholung 2024?

Angesichts der multiplen Krisen gibt es derzeit wenig An-
lass, mit grolem Optimismus in die Zukunft zu blicken.
Welchen Verlauf nimmt der Krieg in der Ukraine? Welche
Wellen noch der in Nahost? Globale Lieferketten bleiben
fragil, sowohl im Lichte der beschriebenen Konflikte als

LAND 2019 2020 2021 2022 2023
QUARTAL1-3 QUARTAL1-3
Belgien 13,8 118,6 1271 133,7 136,9
Danemark 17,5 123,5 138,0 140,2 133,3
Deutschland 128,7 138,7 154,7 165,0 150,3
Finnland 103,8 105,6 10,5 12,8 106,2
Frankreich 110,9 116,6 124,0 131,3 132,1
Irland 134,4 134,8 146,0 162,5 167,4
Italien 98,5 100,4 103,0 106,9 108,1
Litauen 131,6 141,2 163,8 192,2 2121
Luxemburg 132,0 151,1 172,2 188,3 174,8
Niederlande 132,6 142,8 164,2 186,9 181,7
Norwegen 120,2 126,1 137,7 146,7 148,3
Osterreich 126,6 136,3 153,3 170,1 169,6
Portugal 141,9 154,3 168,8 188,3 203,9
Schweden 17,2 1221 134,5 14,2 132,7
Spanien 124,7 1275 132,2 141,6 147,2
Polen 122,5 135,4 147,8 163,7 175,8
Slowakei 132,4 145,1 154,3 174,2 175,0
Tschechien 141,9 153,9 184,2 215,5 211,5
Ungarn 170,2 178,6 208,0 253,2 267,1

Quelle: Eurostat



WOHNWIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNGEN IN EUROPA | 19

auch im Hinblick auf das politisch gewollte ,Decoupling”
der Wirtschaft von Markten in Ubersee, die zuletzt grolle
Bedeutung flr die europaische Wirtschaft hatten. Die Un-
sicherheit ist grol und hat sich wie Mehltau auf die Inves-
titionsbereitschaft der Unternehmen und die Konsum-
freude der privaten Haushalte gelegt.

2023 sind die Baugenehmigungen zunachst auf breiter
Front eingebrochen, im EU-Durchschnitt sank die Zahl um
rund 15 Prozent: Lediglich in Griechenland (+19,1 Prozent),
Irland (+10 Prozent), in Spanien (+6,5 Prozent) und Kroati-
en (+4,1 Prozent) stieg die Zahl der zum Bau genehmigten
Wohneinheiten gegenuber dem Vorjahr merklich an. In der

Baugenehmigungen in Europa nach Lindern
(Index der Baugenehmigungen 2021 =100)

uberwiegenden Mehrzahl der Gbrigen EU-Mitgliedstaaten
erlahmte das Interesse am Neubau, mit -33,5 Prozent be-
sonders stark in Schweden und mit -28,2 Prozent in Oster-
reich. Auch in Deutschland machte sich schlechte Stim-
mung breit. Hier ging es um ein Viertel nach unten (-25,3
Prozent). In Luxemburg war der Riickgang ebenfalls zwei-
stellig (-12,3 Prozent). Die Baugenehmigungen laufen den
Fertigstellungen bekanntlich um ein bis zwei Jahre voraus.
Fir die Baukonjunktur und die Wohnraumversorgung in
Europa sind das insofern schlechte Nachrichten. Sofern
bei Energie- und Baustoffpreisen eine Stabilisierung ein-
tritt und die Finanzierungskosten nach einer denkbaren
expansiveren Geldpolitik der EZB sinken, kdnnten auch

LAND 2019 2020 2021 2022 2023
Belgien’ 100,5 93,6 100,0 84,4 85,9
Danemark’ 88,1 92,1 100,0 84,7 70,4
Deutschland 2 95,6 98,5 100,0 93,1 69,0
Finnland 99,0 92,2 100,0 81,9 01,2
Frankreich 2 101,4 85,5 100,0 102,7 85,5
Irland 96,1 94,9 100,0 82,9 91,2
ltalien 2 11,5 86,3 100,0 103,0 -
Litauen 76,9 82,8 100,0 88,6 81,3
Luxemburg 10,7 95,5 100,0 72,5 63,6
Niederlande' 79,5 89,4 100,0 85,1 70,0
Norwegen 98,8 94,5 100,0 - -
Osterreich 2 99,3 93,4 100,0 80,8 58,0
Portugal 87,8 90,1 100,0 104,3 104,2
Schweden 73,6 79,5 100,0 85,5 56,9
Spanien ? 14,8 61,5 100,0 1283 136,7
Polen 81,3 79,0 100,0 89,3 72,3
Slowakei 96,2 873 100,0 89,5 86,6
Tschechien? 88,1 81,4 100,0 95,4 87,2
Ungarn? 93,3 78,7 100,0 106,9 -
1) vorliufig Quelle: Eurostat

2) Schatzung
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Genehmigungen und Fertigstellungen wieder etwas an-
ziehen. Davon gehen offenbar auch Immobilienforscher
aus. So rechnen die Euroconstruct-Wissenschaftler damit,
dass es 2024 nur mehr ein leichtes Minus bei den Geneh-
migungszahlen gibt und es 2025 eine kraftige Erholung in
einigen Staaten geben wird. MaRgeblich hangt dies aber
vom Geschehen auf den Weltmarkten und vom Fortgang
der internationalen Politik bzw. Diplomatie ab.

Sparquoten privater Haushalte im Lindervergleich
(in % des verfligbaren Einkommens)

Sparquoten: Nach Corona-Pandemie
Ruckkehr zur asynchronen Entwicklung

In der EU verteuerten sich die Waren und Dienstleistung,
die im harmonisierten Verbraucherpreisindex abgebildet
werden, um durchschnittlich 6,4 Prozent, in der Eurozone
um 5,4 Prozent. Die Inflation hat damit gegenliber dem
Jahr 2022 nochmals kraftig zugenommen. Die Reaktion

LAND JAHRESDURCHSCHNITT

2009 bis 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Belgien 7.2 5,5 14,2 10,3 5,7 6,9
Dianemark 2,4 4,3 5,8 3,2 9,7 9,2
Deutschland 10,2 10,8 16,7 14,6 1,5 1,7
Finnland 0,5 0,4 4,6 2,8 -0,9 0,1
Frankreich 2 9,2 9,1 15,2 13,1 1,2 1,3
UK? 2,9 -0,5 11,2 6,7 2,0 3,1
Irland 5,6 5,2 20,1 15,7 7.7 5,2
[talien 3,4 2,4 10,2 8,1 1,8 o7
Luxemburg 7.2 8,8 20,6 12,2 1,6 16,1
Niederlande 9,0 12,0 18,8 17,0 12,7 12,7
Norwegen 6,5 71 12,9 12,7 3,6 1,2
Osterreich 8,2 7.9 13,2 1,2 9,2 77
Portugal? 0,1 -2,2 2,1 0,4 -4,8 -3,1
Schweden 12,1 15,6 17,0 15,5 13,3 13,4
Schweiz 17,2 17,3 22,0 20,5 19,3 19,1
Spanien 3,6 4,1 13,7 9,6 2,9 2,9
Polen 2,5 2,5 9,5 2,0 -2,9 1,7
Slowakei 2,3 3,9 5,5 4,2 -2,5 0,1
Tschechien 7,1 8,5 14,7 14,8 1,7 12,8
Ungarn 7.2 10,5 11,1 13,1 8,5 7.5
Japan 1,8 3.4 n4 77 5.4 3.3
Kanada 3,5 2,0 13,9 10,7 5.9 4,2
USA 6,2 7,6 15,9 1,7 3,4 4,4
1) Schatzung Quelle: OECD-Wirtschaftsausblick

2) Bruttoersparnis
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der Haushalte darauf fiel in den einzelnen Mitgliedstaa-
ten unterschiedlich aus, was sicherlich auch damit zu-
sammenhangt, wie gut oder schlecht sich die Reallohn-
verluste in Gehaltsverhandlungen einbringen liel3en.

In Luxemburg wurden 16,1 Prozent des verfligbaren Ein-

kommens gespart, 4,5 Prozentpunkte mehr als im Vorjahr.
Auch in der Tschechischen Republik stieg die Sparquote:

Kurzfristige Zinssatze' im Landervergleich

von 11,7 Prozent auf 12,8 Prozent. In den Niederlanden und
Deutschland glich das Niveau 2023 (12,7 Prozent bzw. 11,7
Prozent) dem des Vorjahres (12,7 Prozent bzw. 11,5 Prozent),
was immer noch Rang drei und vier bedeutet. Am kraftigs-
ten legte die Sparneigung in Litauen zu (+6,1 Prozentpunk-
te auf 7,3 Prozent), wahrend sich die Sparquote in Polen
von -2,9 Prozent um 4,7 Prozentpunkte auf 1,6 Prozent er-
hohte. Dagegen fiel die Sparquote stark in Irland, wo in

(in %)
LAND JAHRESDURCHSCHNITT

2009 bis 2018 2019 2020 2021 2022 20232
Belgien 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Danemark 0,6 -0,4 -0,2 -0,2 0,6 3,5
Deutschland 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,5 3,4
Finnland 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Frankreich 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Griechenland 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
UK 0,7 0,8 0,3 0,1 2,0 5,0
Irland 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Italien 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Luxemburg 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 03 3,4
Niederlande 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Norwegen 1,7 1,6 0,7 0,5 2,1 4,2
Osterreich 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 03 3,4
Portugal 0,4 -0,4 -0,4 -0,§ 0,3 3,4
Schweden 07 0,0 0,1 0,0 1,0 3,7
Schweiz -0,3 -0,8 -0,7 -0,7 -0,1 1,6
Spanien 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
EURO-GEBIET 0,4 -0,2 -0,3 -0,4 0,6 3,4
Polen 3,0 1,7 0,6 0,6 6,2 6,6
Slowakei 0,4 -0,4 -0,4 -0,5 0,3 3,4
Tschechien 0,9 2,1 0,9 1,1 6,3 71
Ungarn 3,5 0,0 0,5 0,9 7.9 1,8
Japan 0,1 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 0,0
Kanada 1,1 1,9 0,6 0,2 2,6 5,0
USA 0,6 2,2 0,6 0,1 2,2 5,2

1) Inden meisten Landern Zinssatze fiir Dreimonatsgeld
2) Schatzung

Quelle: OECD-Wirtschaftsausblick
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den vergangenen Jahren besonders viel auf die hohe Kan-
te gelegt worden war (-2,5 Prozentpunkte auf 5,2 Prozent).
In Lettland (-2,4 Prozent) und Finnland (-6,4 Prozent) setz-
te sich der Prozess des Entsparens fort, in Finnland sogar
noch mit erhohter Dynamik (2022: -4,7 Prozent). Kaum
Veranderung gab es in den drei Landern, in denen die
Sparquote nach der Bruttomethode (Abschreibungen auf
Aktiva von Unternehmen ohne eigener Rechtspersonlich-

Langfristige Zinssatze' im Landervergleich

keit und auf selbstgenutztes Wohneigentum werden nicht
abgezogen) ermittelt wird.

Am aktuellen Rand hatte sich der Preisauftrieb fir Waren
und Dienstleistungen etwas verlangsamt, wahrend sich
die Nominalléhne in der EU in ganz unterschiedlichem
Tempo entwickeln. Insofern dirfte das kommende Jahr
ein ahnlich diffuses Bild zeichnen.

(in %)
LAND JAHRESDURCHSCHNITT

2009 bis 2018 2019 2020 2021 2022 20232
Belgien 2,2 0,2 -0,1 0,0 1,7 3,2
Danemark 1,6 -0,2 -0,4 -0,1 1,5 2,7
Deutschland 1,4 -0,3 -0,5 -0,4 1,1 2,5
Finnland 1,7 0,1 -0,2 -0,1 1,7 3,1
Frankreich 1,9 0,1 -0,1 0,0 1,7 3,1
Griechenland 9,8 2,6 13 0,9 3,5 41
UK 2,3 0,9 0,4 0,8 2,4 4,1
Irland 3,7 0,3 -0,1 0,1 1,7 2,9
[talien 3,4 2,0 1,2 0,8 3,2 4,4
Luxemburg 1,7 -0,1 -0,4 -0,4 1,7 3,1
Niederlande 1,7 -0,1 -0,4 -0,3 1,4 2,9
Norwegen 2,4 1,5 0,8 1,5 2,7 3,9
Osterreich 1,9 0,1 -0,2 -0,1 17 3,2
Portugal 5,1 0,8 0,4 0,3 2,2 3,3
Schweden 1,7 0,1 0,0 0,3 1,5 2,6
Schweiz 07 -0,5 -0,5 -0,2 0,8 1,2
Spanien 3.3 0,7 0,4 0,3 2,2 3,5
EURO-GEBIET 2,7 0,5 -0,1 0,2 1,9 3,2
Polen 4,3 2,3 1,5 1,9 6,1 5,8
Slowakei 2,6 0,2 0,0 -0,1 2,1 3,7
Tschechien 2,3 1,5 1,1 1,9 4,3 4,4
Ungarn 5,5 2,5 2,2 3,1 7.6 7.5
Japan 0,6 -0,1 0,0 0,1 0,2 0,6
Kanada 2,3 1,6 0,8 1,4 2,8 3,4
USA 2,5 2,1 0,9 1,4 3,0 4,0

1) Inden meisten Landern Zinssatze fiir 5- bis 10jahrige Staatsanleihen
2) Schatzung

Quelle: OECD-Wirtschaftsausblick, Euroconstruct
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Weiterer Zinsauftrieb in der Eurozone
— mit vorlaufigem Ende?

2022 hatten die stark gestiegenen Inflationsraten die
Europdische Zentralbank zu einem Wechsel in der Geldpo-
litik gezwungen. Im Juli 2022 wurde der Zinssatz fur die
Einlagefazilitat bei der EZB von einer negativen Verzins-
ung zunachst auf o Prozent angehoben, dann in drei wei-
teren Schritten auf 2,0 Prozent. lhren restriktiven Kurs
setzte die EZB auch im Jahr 2023 fort und hob das Niveau
in rascher Folge auf mittlerweile 4,0 Prozent an. Der
Hauptrefinanzierungssatz, zu dem die EZB den Geschafts-
banken Geld zur Verfligung stellt, hatte im Juli 2022 noch
bei o Prozent gelegen und betragt nun 4,5 Prozent. Mit
ihrer entschlossenen Haltung und Vorgehensweise ist es
der EZB gelungen, dem Preisauftrieb Einhalt zu gebieten.
Wichtig war auch das klare, verlassliche Signal an die
Markte, dass es der EZB ernst ist, ihr geldpolitisches Man-
dat zu erfullen.

Die Geldmarktzinsen fur auf Euro lautende Einlagen mit
einer Laufzeit von drei Monaten zogen infolge der EZB-
Politik deutlich an und zwar auf 3,4 Prozent. In den EU-
Mitgliedstaaten aufierhalb der Eurozone verzinsten sich
derartige Einlagen ebenfalls starker als im Vorjahr. Die
Bandbreite reichte von 3,7 Prozent in Schweden (Vorjahr:
1,0 Prozent) bis 11,8 Prozent in Ungarn (2022: 7,9 Prozent).

Die langfristigen Zinsen (als Malistab dienen hier Staats-
anleihen mit einer Laufzeit von zehn Jahren) werden
ebenfalls wieder mit positivem Zinssatz begeben. Inner-
halb der Eurozone muss Italien am meisten Zinsen fiir auf
dem Kapitalmarkt beschafftes Geld aufwenden (4,4 Pro-
zent), dahinter folgt Griechenland mit 4,1 Prozent. Deutsch-
land konnte sich zu einem Zinssatz von 2,5 Prozent refi-
nanzieren, wahrend es im Durchschnitt aller Eurolander
3,2 Prozent waren. In Polen entspannte sich die Zinssitua-
tion etwas (von 6,1 Prozent auf 5,8 Prozent), ebenso in Un-
garn (um 0,1 Prozentpunkte auf 7,5 Prozent). Wahrenddes-
sen erhohte sich das Niveau in Bulgarien und Danemark
deutlich (von 1,5 Prozent auf 3,8 Prozent bzw. von 1,5 Pro-
zent auf 2,7 Prozent).

Die EZB hat mit ihrer Politik entschieden und konsequent
gehandelt und so ihren Teil dazu beigetragen, dass die
Preisentwicklung sich entspannte. Begleitet wurde dies
von einem weiteren Prozess der Entspannung: Preise
Uben bekanntlich eine Signalfunktion tber Knappheiten
aus. Insofern fuhrten die gestiegenen Preise zu Reaktio-
nen auf Seiten der Nachfrage (Substitution) und des An-
gebots (Ausweitung). Derweil keimt die Diskussion tiber
mogliche Leitzinssenkungen zur Stimulierung der Kon-
junktur auf —der politische Druck auf die EZB dirfte wie-
der zunehmen.



Prioritaten des

Europaischen Parlaments in der
10. Legislaturperiode

Die derzeitige Legislaturperiode neigt sich allmahlich ih-
rem Ende entgegen; die Wahlen zum 10. Europdischen
Parlament stehen unmittelbar bevor. Dabei stellen sich
viele — insbesondere natirlich diejenigen aus der sog.
,Brusseler Blase” — seit langerem die Frage, welche The-
men maligeblich fur die legislative Agenda der EU zwi-
schen 2024 und 2029 sein werden.

Vom Green Deal zum
Green Industrial Deal

Die laufende Legislaturperiode stand, nicht zuletzt auf-
grund der groRRen (Mobilisierungs-) Erfolge der Fridays for
Future-Bewegung zu Beginn des Mandats 2019, ganz im
Zeichen der griinen Transformation. Dem nachhaltigen
Zeitgeist entsprechend, hat die Europaische Kommission
ihren Green Deal (GD) vorgestellt, ein Paket von 70 Geset-
zesvorhaben, die der Transformation ihre rechtliche Grund-
lage bereiten sollen.

Wahrend zunachst vor allem Umweltschutz und Emissi-
onsreduktion im Vordergrund des GD standen, lief3en sich
zuletzt tektonische Verschiebungen in der europdischen
Politik beobachten. So haben uns beispielsweise hohe
Energiekosten durch den Ukrainekrieg oder Lieferengpas-
se wahrend der Covid-Pandemie schmerzlich daran erin-
nert, dass der ,Deal“-Aspekt des GD zu kurz gekommen ist
und dass eine funktionierende Wirtschaft kein Selbstlau-
fer ist. Der Fokus der Europaischen Kommission in der
kommenden Legislaturperiode wird daher eindeutig dar-
auf liegen, adaquate Rahmenbedingungen fur jene zu

gewahrleisten, die unseren Wohlstand schaffen und die
angestrebten Maknahmen dadurch erst erméglichen: un-
sere Unternehmen in Produktion und Finanzwirtschaft —
gleich ob Mittelstandler oder Autohersteller, ob Volksbank
oder Bausparkasse.

Dabei schlie8t die Wettbewerbsfahigkeit der europaischen
Wirtschaft eine erfolgreiche griine Transformation nicht
aus, vielmehr kann und muss beides Hand in Hand gehen.

Ein europdischer Green Industrial Deal zur Forderung ei-
ner nachhaltigen 6konomischen Zukunft kann beides mit-
einander vereinen: einen erfolgreichen Okologischen
Wandel sowie eine Starkung der industriellen Basis. Dar-
auf sollten und werden wir hinarbeiten.

Regulierung ganzheitlich gedacht

Es ist besonders wichtig, dass die Europaische Kommissi-
on und das Europaische Parlament sich wieder mehr auf
die Better Regulation-Prinzipien besinnen. Insbesondere
dem Prinzip ,one in, one out” muss verstarkt Rechnung
getragen werden.

Nur wenn fur jede zusatzlich geschaffene administrative
Burde, burokratische Vorgaben an anderer Stelle abge-
baut werden, kann unsere Wettbewerbsfahigkeit gewahrt
bleiben.

Eine verhaltnismaligere Regulierung in der EU in Quanti-
tat wie Qualitat, liegt mithin im Kerninteresse der Europa-
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ischen Union. Daher begriiRe ich sehr, dass sich die Kom-
missionsprasidentin dies als einen Schwerpunkt fir ihr
nachstes Mandat auf die Fahnen geschrieben hat. Eine
Gesetzgebung, die mit Augenmal? vorhersehbare und sta-
bile Rahmenbedingungen schafft und der Vielfalt der Ge-
schaftsmodelle in den verschiedenen Wirtschaftssektoren
gerecht wird, ist fur alle wirtschaftlichen Akteure gleicher-
mafen essentiell. Speziell Bausparkassen, deren Ge-
schaftsmodell auf langfristiger finanzieller Stabilitat be-
ruht, durften dem beipflichten.

In diesem Zusammenhang wird die EU sich also wieder
verstarkt auf Gesetzgebung konzentrieren (miissen), wel-
che nicht nur theoretisch Gberzeugend klingt, sondern
auch der 6konomischen und praktischen Realitat stand-
halt. Denn Europaische Gesetzesinitiativen sollten nicht
zuletzt auch darauf abzielen, den europaischen Standort
zu starken — nicht nur in moralischer, sondern primar in
politischer und wirtschaftlicher Hinsicht.

Starkung der strategischen
Autonomie und Resilienz

So steht spatestens seit dem Ausbruch des russischen An-
griffskrieges gegen die Ukraine die Starkung der strategi-
schen Autonomie der Europaischen Union sowie ihre Re-
silienz in Bereichen wie Digitalisierung und Verteidigung
ganz oben auf der politischen und legislativen Agenda.
Die EU muss in der Lage sein, schnell auf geopolitische
Herausforderungen zu reagieren, nicht nur um die Sicher-
heit und Unabhangigkeit der Union und ihrer Mitglieds-
staaten zu gewahrleisten, sondern vielmehr auch um ak-
tiv Einfluss auf die politischen Entwicklungen nehmen zu
konnen.

Vor diesem Hintergrund ist zu erwarten, dass die Europa-
ische Union vermehrt Mittel fur die Modernisierung der
Verteidigungsinfrastruktur ihrer Mitglieder bereitstellen
und die Zusammenarbeit in Bereichen wie etwa der Cy-
bersicherheit ausbauen wird. Um die hierflir notwendi-
gen Investitionen tatigen zu konnen, ist es unabdingbar,
dass im europdischen Haushalt entsprechende Mittel in
ausreichender Hohe zugewiesen werden. Fur die EU, wel-
chessich als Friedensprojekt begreift, entsprache das gleich-
sam einem Paradigmenwechsel.

Digitale Transformation als
entscheidendes Zukunftsthemen

Um die strategische Autonomie Europas zu starken, be-
darf es jedoch nicht nur einer erhohten Verteidigungsfa-
higkeit, sondern ebenso muss die EU auch ihre digitale
Transformation erfolgreich umsetzen. Neben zahlreichen
Initiativen, welche diesbezlglich in der laufenden Legisla-
turperiode in Rechtsakten gemundet sind —zu nennen sind
hier etwa die jlingst in Kraft getretenen Gesetze zu digita-
len Markten und digitalen Diensten (DMA und DSA) — sei
hier vor allem an den Al Act gedacht. Bei diesem rechtlichen
Rahmenwerk zu kinstlicher Intelligenz handelt es sich
um das weltweit erste seiner Art. Es steht stellvertretend
flr den Anspruch der EU, bei Themen, die fiir unsere Zu-
kunft wegweisend sind, regulierend tatig zu werden, auch
wenn sie noch so komplex sind. Hier ist es entscheidend
mit Fingerspitzengefihl vorzugehen, gilt es doch eine
Balance zu finden zwischen sicherheitsrelevanten und
ethischen Bedenken einerseits sowie 6konomischen Zie-
len und technologischen Anliegen andererseits.

Pragmatische Regulierung fur ein
innovatives und resilientes Europa

Auch wenn wir in diesem ,Superwahljahr“ mehr denn je in
eine ungewisse Zukunft blicken, ist eines trotz allem klar:
die EU bedarf eines soliden Fundamentes, um fiir die an-
stehenden Aufgaben gewappnet zu sein —seien es externe
Bedrohungen wie Krieg oder transformatorische Heraus-
forderungen wie Digitalisierung oder Klimawandel.

Als Abgeordneten des Europaischen Parlaments liegt uns
dabei mit der Gesetzgebung ein Instrumentenkasten vor,
mit welchem wir einer prosperierenden, resilienten und
zukunftsfesten EU den Boden bereiten und alle noch kom-
menden Aufgaben adressieren konnen. Ich glaube fest da-
ran, dass die EU auch weiterhin optimistisch in die Zukunft
und auf die bevorstehenden Herausforderungen blicken
kann, wenn wir zu einer ausgewogeneren und pragmati-
scheren Regulierungspraxis zurtickkehren, die weniger von
Ideologie gepragt ist und starker auf Pragmatismus setzt.

Marion Walsmann,

Mitglied des Europdischen Parlaments und
Stellvertretende Vorsitzende des Rechtsausschusses
des Europaischen Parlaments



Europawahl 2024

Der Frieden in Europa ist derzeit so stark in Gefahr wie in
den letzten 70 Jahren nicht mehr. Der Ukraine-Krieg hat
allen vor Augen gefuihrt, dass die EU zu aller erst auch ein
Friedensprojekt ist und wie wichtig es ist, den Zusammen-
halt der Mitgliedstaaten auf allen Ebenen zu starken.

Lichtblick in so disteren Zeiten war ein 6konomisches Ju-
bildaum im vergangenen Jahr: der gemeinsame Binnen-
markt — Fundament von Wohlstand und Sicherheit — fei-
erte im Jahr 2023 sein 30ig-jahriges Jubilaum. Nicht zu-
letzt jene Kolleginnen und Kollegen, die in Briissel arbei-
ten, aber aus anderen EU-Landern stammen, erleben den
Binnenmarkt hautnah.

Bei allen Vorzligen die Brussel liefert darf aber nicht Gber-
sehen werden, dass ,Brissel“ oder die , Briisseler Blrokra-
ten“ gerade im zunehmend gesellschaftsfahigen Diskurs
an den Randern des politischen Spektrums als Stinden-
bock fir vieles herhalten miissen. So ungerechtfertigt die-
se europafeindliche Rhetorik auch sein mag, so gefahrlich
bleibt sie trotzdem.

Mit Blick auf die anstehende Europawahl fordern die
Deutschen Bausparkassen: ,Briissel, reguliere das Wesent-
liche, nicht jedes Detail! ,Brissel”, nutze deine geblindelte
Schlagkraft, um erfolgreich und messbar zu den interna-
tionalen Bemuhungen fiir mehr Klimaschutz beizutragen!
,Brussel, schaffe einen Rahmen, in dem jeder einzelne die
Personenfreiziigigkeit genielen kann! ,Brissel®, schaffe
Einheit, indem du Vielfalt zulasst! Vielfalt an Produkten,
Dienstleistungen und Geschaftsmodellen aus der knapp
eine halbe Milliarde Menschen frei wahlen konnen und
die die Union in Summe noch starker machen.

Betrachtet man diese Forderungen in jenen Bereichen, die
flr den taglichen Geschaftsbetrieb der Bausparkassen
von besonderer Bedeutung sind, so lassen sich die Uber-
legungen auf die Bereiche des Bankenaufsichtsrechts, des

Verbraucherschutzes sowie des Themenfeldes Green Fi-
nance herunterbrechen. Hierbei geht es darum, dass die EU
einen Rahmen schafft, in dem Finanzinstitute sicher und
stabil agieren konnen, Verbraucher geschutzt werden und
Investitionen in nachhaltige Projekte gefordert werden.

1. Bankenaufsichtsrecht

Die Deutschen Bausparkassen setzen sich flr einen maf3-
geschneiderten und proportionalen Regulierungsansatz
ein. In der nachsten Legislatur sollten bestehende Regu-
lierungsvorgaben Uberdacht und Uberflissige Vorgaben
abgeschafft werden. Mit Regulierung darf weder ,Geschaft
kaputt gemacht” noch Wettbewerbspolitik zu Gunsten
oder zu Lasten eines Geschaftsmodells im Bankenmarkt
betrieben werden. Wenn regionale Kreditinstitute auf-
grund regulatorischer Anforderungen gezwungen sind, zu
fusionieren, stellt sich die Frage, ob das vom Gesetzgeber
angesetzte Mafd noch richtig gewahlt ist. Die Verflechtun-
gen grenzuberschreitend tatiger Universalbanken unter-
scheidet sich vom homogenen Produktangebot nationaler
Spezialkreditinstitute. Hier sollte auch die Regulierung
ansetzen und deutlichere Unterschiede machen. Daneben
gilt der europaische Slogan ,Geeint in Vielfalt": Spezifische
Geschaftsmodelle, wie das der Bausparkassen, tragen zu
mehr Angebotsvielfalt und Systemstabilitat bei — sie ver-
dienen daher eine passgenaue regulatorische Beaufsich-
tigung.

Uberarbeitung des CMDI-Rahmenwerks

Die Deutschen Bausparkassen sind der Meinung, dass das
generelle Bestreben der Europaischen Kommission, den
bestehenden Rechtsrahmen zu verbessern zwar grund-
satzlich unterstitzenswert sei. Die bisherige Trennung
zwischen europadischer Abwicklung fiir groRe, systemrele-
vante Institute mit grenzlbergreifendem Geschaft und
nationaler Regelinsolvenz als Standardoption fir die Viel-
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zahl an kleinen und mittleren Instituten sollte dabei je-
doch aufrecht erhalten bleiben. Generell stellt sich die
Frage, ob sich eine Verbesserung nicht eher dadurch erzie-
len liel3e, bestehende Regelungen besser durchzusetzen,
anstatt den aktuellen Rahmen auf den Kopf zu stellen.

Europaische Einlagenversicherung (EDIS)

Die Deutschen Bausparkassen sind der Meinung, dass
eine ernsthafte Diskussion lber die mogliche Einflihrung
einer europdischen Einlagensicherung erst nach einer
umfassenden Reduzierung der Kreditrisiken im Banken-
sektor erfolgen kann. Denn die Ubereilte Einfiihrung von
EDIS konnte zu unkalkulierbaren Folgewirkungen fur die
Finanzstabilitat fihren, da auf diese Weise die Haftung
flr eingegangene Risiken auf risikoaverse, solvente Insti-
tute Ubertragen wirde, wahrend die Gewinnchancen aus-
schlielRlich bei den risikogeneigten Instituten verbliebe.
Damit fuhrt EDIS die Gefahr der Trennung von Risiko und
Haftung sowie Zwangstransfers zwischen den Bankensys-
temen der Mitgliedsstaaten mit sich.

Kiinftige Eigenkapitalanforderungen nach der CRR IlI

Als Deutsche Bausparkassen werden wir uns weiterhin
flr dauerhafte Erleichterungen fir mit Wohnimmobilien
besicherte Verbindlichkeiten bei der Berechnung des Out-
put-Floors einsetzen. Die in der finalen Verhandlungs-
nacht neu in Art. 538c CRR verankerte Revisionsklausel

bietet hier einen passenden Ansatzpunkt. Getreu dem
Motto ,Nach dem Spiel ist vor dem Spiel“ sieht der Artikel
vor, dass die Europdische Kommission bis Ende 2028 eine
Uberprifung des aktuell Beschlossenen vornehmen soll.
Diese Uberprufung soll eine holistische Revision der bis-
lang erlassenen regulatorischen Aufsichtsanforderungen
umfassen. Als Deutsche Bausparkassen sind wir davon
Uberzeugt, dass sowohl die quantitativen als auch die
qualitativen Argumente, die fiir eine Ubergansphase spre-
chen, auch fir eine dauerhafte Berticksichtigung der Be-
sonderheiten unserer Institute sprechen. Daflir werden
wir uns einsetzen.

2. Verbraucherschutz

Wir halten die Schaffung eines echten europaischen Bin-
nenmarkts flr essenziell, um dessen Potenzial voll aus-
schopfen zu konnen. Dies gilt insbesondere fiir den europa-
ischen Markt fiir Finanzdienstleistungen fur Privatkunden.
Im Bereich der Finanzdienstleistungen fur Privatkunden
sind Kreditinstitute noch immer zahlreichen Schwierigkei-
ten ausgesetzt, was den Ausbau grenziberschreitender
Tatigkeit angeht. Insbesondere bei Wohnimmobilienkre-
ditvertragen gibt es kaum grenzliberschreitendes Geschaft
innerhalb der Europaischen Union.

Mit Blick auf die Europawahlen 2024 haben die Deutschen Bausparkassen ihre Positionen
und Empfehlungen in diesem Papier zusammengetragen. Im Kern geht es unseren Instituten

um folgende Anliegen:

- Bertcksichtigung des Risikos unterschied-
licher Geschaftsmodelle

« SRB-Abwicklung fiir groRe Institute/natio-
naler Regelinsolvenz fur kleine und mittle-
re Institute

- Bankenaufsichtsrecht: Mallgeschneidert
und proportional

- Risikoreduzierung vor Einlagensicherung

- Schaffung eines echten europaischen Bin-
nenmarktes fur Finanzdienstleistungen

+ Kopplung von Umweltstandards an Klima-
ziele; Subsidiaritatsprinzip auf dem Weg
der Erfullung der Anforderungen

- Schaffen von EU-Anreizen fur Investitionen
in nachhaltige Projekte
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Einer der Griinde ist, dass der Wohnimmobilienkreditver-
trag an die verwendete Sicherheit — also die Immobilie —
geknupftist. Nach dem Grundsatz ,lex rei sitae” muss der
Darlehensgeber bei einer grenzlberschreitenden Finan-
zierung von Immobilien in jedem Fall das jeweils auslan-
dische Hypothekenrecht anwenden und berlicksichtigen.
Fir eine Vielzahl von Kreditinstituten ist dieser Aufwand
nicht zu rechtfertigen, so dass grenziiberschreitende Fi-
nanzierungen allein aufgrund dieser unbekannten Rechts-
ordnung nicht angeboten werden.

Ein weiteres grol3es Hindernis stellt nach Einschatzung
der Bausparkassen fir alle grenziiberschreitend tatigen
Finanzinstitute die Rom I-Verordnung dar, nach der je-
weils das am Aufenthaltsort des Verbrauchers geltende
Verbraucherschutzrecht zwingend Anwendung findet.
Dies flihrt zu unkalkulierbaren Rechtsrisiken fiir die Anbie-
ter, sofern diese ihre Produkte nicht vollumfanglich an die
rechtlichen Rahmenbedingungen des Ziellandes anpas-
sen. Trotz der 30-jahrigen Harmonisierung der EU in die-
sem Bereich werden die Anbieter generell vom grenziiber-
schreitenden Angebot von Finanzdienstleistungen abge-
schreckt. Wir appellieren daher an die EU-Kommission, die
Rom I-Verordnung (Art. 6 Abs. 1) zu lberdenken und die
notwendige Voraussetzung fiir eine Steigerung des grenz-
uberschreitenden Angebots von Finanzdienstleistungen
zu schaffen.

Wir mochten letztlich darauf hinweisen, dass in den letz-
ten Jahren eine Vielzahl an EU-Rechtsvorschriften mit
Relevanz fir den Binnenmarkt fiir Finanzdienstleistungen
flr Privatkunden verabschiedet wurden, darunter u.a. die
Verbraucherkreditrichtlinie, die Wohnimmobilienkredit-
richtlinie, die Verbraucherrechterichtlinie usw. Wir regen
daher an, dass die Europaische Kommission die Umset-
zung und Durchfuhrung dieser Rechtsvorschriften in der
nachsten Legislaturperiode aufmerksam verfolgt und
Doppelungen und Uberschneidungen vermeidet. Die
Kommission sollte nach Wegen suchen, bestehende Regu-
lierungen zu uberdenken und uberflissige abzuschaffen,
weil zunehmende Regulierung die Freiheit der Verbrau-
cher und Unternehmen einschranken kann, den europai-
schen Binnenmarkt mit seiner ganzen Vielfalt an Produk-
ten nutzen zu konnen.

3. European Green Deal

Die EU hat sich das Ziel gesetzt, bis 2050 klimaneutral zu
werden. Das bedeutet, dass die EU keine Netto-Treibhaus-
gasemissionen mehr verursachen soll. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU eine Reihe von Malinahmen vorge-
schlagen, die alle Bereiche der Wirtschaft und Gesell-
schaft betreffen. Dazu gehdren unter anderem eine Ver-
scharfung der Emissionsziele fuir 2030, ein CO,-Grenzaus-
gleichssystem, eine Erhohung der Energieeffizienz und
erneuerbaren Energien, eine Renovierungswelle fir Ge-
baude, eine Kreislaufwirtschaft und eine Biodiversitats-
strategie.

Dieser sogenannte Green Deal ist ein ehrgeiziges Vorha-
ben. Wir als Bausparkassen unterstiitzen dieses Ziel, denn
wir sind uns unserer Verantwortung fur die Umwelt und
die kommenden Generationen bewusst. Wir wissen auch,
dass wir als nachhaltige Finanzdienstleister eine wichtige
Rolle bei der Umsetzung des Green Deals spielen kénnen,
indem wir bspw. unsere Kundinnen und Kunden bei der
Finanzierung von energetischen Sanierungen oder ande-
ren nachhaltigen Projekten beraten und begleiten. Eine
nachhaltige Finanzierung bedeutet zumeist auch eine
sichere und rentable Finanzierung.

Als Stimme der Deutschen Bausparkassen mochten wir
nicht nur an uns selbst denken, sondern auch an das gro-
Be Ganze. Es gilt, nicht nur Probleme anzusprechen, son-
dern auch konstruktive Losungen anzubieten. Trotz seines
Stellenwerts sind sich die Deutschen Bausparkassen be-
wusst, dass der Green Deal hohe Anforderungen an alle
Beteiligten stellt und nicht ohne Kosten und Konflikte
umgesetzt werden kann. Wir befiirchten, dass die EU mit
ihren ambitionierten Zielen die Unterstitzung eines Teils
der Bevolkerung verlieren konnte.

Ein viel diskutiertes Beispiel flir das Thema Umweltstan-
dards sind die EU-Mindestanforderungen an die Energie-
effizienz von Gebauden, die in der Energy Performance of
Buildings Directive (EPBD) festgelegt und regelmaRig ver-
scharft werden. Die aktuelle Uberarbeitung der EPBD wur-
de von der Europaischen Kommission im Dezember 2021
angestof3en. Die Bausparkassen finden es richtig, dass die
EU die Umweltstandards an ihre Klimaziele koppelt und
laufend aktualisiert. Wir lehnen es jedoch ab, dass sie de-
taillierte Vorgaben macht, wie diese Anforderungen zu
erfillen sind.
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Bezliglich des Finanzierungsbedarfs des Green Deals
mochten wir, dass die EU Anreize schafft, um Investitio-
nen in nachhaltige Projekte zu fordern. Unnotige Hirden
sind hierbei genauso abzulehnen wie die Diskriminierung
bestehender Finanzierungsformen. Gefragt ist mehr Au-
genmaf$ bei der Regulierung des Finanzsektors. Wir wol-
len unseren Kundinnen und Kunden nicht den Zugang zu
gunstigen Krediten erschweren oder ihnen zusatzliche
Kosten aufblrden. Vielmehr mochten wir attraktive Kon-
ditionen bieten und sie bei ihrer langfristigen Planung
beraten. Die EU muss daher bereit sein, die Finanzierung
von KlimaschutzmaBnahmen selbst zu unterstiitzen und

nicht nur von Privatpersonen und Unternehmen einzufor-
dern.

Mit Blick auf die kommende Legislaturperiode auRern wir
Bedenken, dass die Offenlegungsanforderungen zu kom-
plex und streng werden und damit sowohl uns als Anbie-
ter als auch unsere Kundschaft als Nachfrager tberfor-
dern. Die Bausparkassen beftrchten, dass zusatzliche
Transparenzstandards zu einem immensen burokrati-
schen Aufwand beitragen wirden, ohne einen echten
Mehrwert zu schaffen.



EuGH-Bericht 2023

Urteile des Europaischen Gerichtshofs

Rs C-555/21: Verbraucherschutz — Richtlinie 2014/17/EU —
Wohnimmobilienkreditvertrage fiir Verbraucher — Art.
25 Abs. 1—Vorzeitige Riickzahlung — Recht des Verbrau-
chers auf ErmaRigung der Gesamtkosten des Kredits, die
sich nach den Zinsen und den Kosten fiir die verbleiben-
de Laufzeit des Vertrags richtet — Art. 4 Nr. 13 — Begriff
,Gesamtkosten des Kredits fiir den Verbraucher’ — Lauf-
zeitunabhangige Kosten —, Lexitor 11*

(Urteil des EuGH vom 9. Februar 2023)

Der EuGH hat am 9. Februar 2023 entschieden, dass das
Recht des Verbrauchers auf ErmaRigung der Gesamtkos-
ten seines Immobilienkredits bei vorzeitiger Riickzahlung
des Kredits nicht die laufzeitunabhdngigen Kosten um-
fasst. Der Verbraucher kann somit nur eine Ermafigung
der Zinsen und der laufzeitabhangigen Kosten verlangen.

Sachverhalt:

Am 9. September 2021 legte der osterreichische Oberste
Gerichtshof dem EuGH eine Frage zur vorzeitigen Ruck-
zahlung bei Wohnimmobilienkrediten vor. Am 11. Septem-
ber 2019 hatte der EuGH in Auslegung von Art. 16 der Ver-
braucherkreditrichtlinie 2008/48/EG (C-383/18 —, Lexitor")
entschieden, dass die anteilige Riickerstattung der Ge-
samtkosten —die Verbrauchern bei vorzeitiger Kreditriick-
zahlung zusteht — nicht nur laufzeitabhangige, sondern
auch laufzeitunabhangige Kosten (wie z.B. Bearbeitungs-
gebiihren) umfasst. In dem konkreten vom Obersten Ge-
richtshof vorgelegten Verfahren ging es darum, welche
Kosten bei vorzeitiger Kreditriickzahlung vom Kreditinsti-
tut anteilig zuriickzuerstatten sind und ob diese Ausle-
gung auch flir Wohnimmobilienkredite gilt.

Die klagende Partei war ein nach osterreichischem Recht
klagebefugter Verein zur Durchsetzung von Verbrauche-

rinteressen (Verein fiir Konsumenteninformation — VKI).
Die Beklagte war ein Kreditinstitut (UniCredit Bank Aust-
ria). Im Jahr 2020 verwendete das beklagte Kreditinstitut
in ihren Kreditvertragen die Klausel ,Klargestellt wird,
dass die laufzeitunabhangigen Bearbeitungsspesen nicht
—auch nicht anteilig — riickerstattet werden” Die Zulds-
sigkeit dieser Klausel war Gegenstand des Vorabentschei-
dungsersuchens.

Argumentation der Parteien zur Zuldssigkeit der Klausel:

Klagerin

Die Klagerin brachte vor, dass die Klausel Art. 25 Abs. 1 der
Wohnimmobilienkreditrichtlinie 2014/17/EU widerspre-
che, wonach der Verbraucher bei vorzeiti