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Gebadudeenergieeffizienz: Neue legislative
Vorgaben und Entwicklungen in der Praxis

Dr. Julian Schwark



Agenda

M\ DeltaUWB:

**Neue legislative Vorgaben — National
s*Neue legislative Vorgaben — Europadisch

**CO2-Kosten

¢ Praktische Beispiele




Neue legislative Vorgaben — National

\\ DeltaUWB:

‘ ———— Liegt eine Warmeplanung vor:
NEUBAU [T Einbau einer neuen Heizung
Bauantrag ab dem | mind. 65% Erneuerbare Energien
1. Januar 2024 | ab 01012024

= Heizung mit mindestens 65 Prozent SE Pl ;

Erneuerbaren Energien

HEIZUNG FUNKTIONIERT ODER

LASST SICH REPARIEREN
AUSSERHALB EINES NEUBAUGEBIETES Kein Heizungstausch vorgeschrieben
@ Heizung mit mindestens 65 Prozent
Erneuerbaren Energien friihestens ab 2026 HEIZUNG IST KAPUTT -

KEINE REPARATUR MOGLICH

Es gelten Ubergangslésungen.



Neue legislative Vorgaben — National

DeltaUWB:

EE65% Erflllungsoptionen
<100.000 W
Einwohner s ab 2045
Warmepumpen-Hybridsysteme P
B . ausschlieflich
Gasfarmige/flissige Biomasse Betrieb mit
q Kommunale Warmeplanung in Vorbereitung ;i Femwarme S0 mi
EHE Bedingte Aussetzung von EEG5% Holzheizungen Emau_arharen
: X* Energien /
biogenen
=100.000 *libergangsweise dirfen neue Brennwertkessel 5 Jahre Brennstoffen
Einwohner mit konventionellen Ol/Gas betrieben werden

1 = [ 5 - - i H

El.hilc? Lﬁcﬁ'{ ;Gbagsgzegssel mit Wirmenetz geplant Wasserstoffnetz geplant Individuelle Umsetzun ;"I'J“rzﬁti'_';hgf‘:ﬁﬁ';’;fﬂ;rtzu

. ’Il:rﬁﬁr' ah 2029 . CO; Bepreisung, koemmunaler
N MNeue Gaskessel ohne Meue Gaskessel 100% H, EEE5% Wameaplanung

= 30% ab 2035

Auflagen als umriistbar Erfullungsoptionen
= 60% ab 2040 Ubergangslﬁsung Fahrplan zur H, Umstellung muss - l‘?ﬂau?ﬁﬁﬂﬁj% S
oder , B ) {max. 10 Jahre dann bis 30/06/2028 vorliegen Anscﬁuss an ein
EEE5%: Erfiillungsoption Netzanschluss) oder Warmenetz innerhalb
oder EE65% Erfiillungsoption von max. 10 Jahren

EEE&5% Erfiillungsoption

01/01/20204 Beginn GEG2024 EE65%-Erflllungsoptionen gehen immer!!!




KfW-Neubau Anderungen
Programme KFN u. WEF werden erweitert

"\ DeltaUWB:

Das KfW-Neubauprogramm "Wohneigentum fiir Familien" (WEF)
ist jetzt noch attraktiver.

Beispiel-
rechnungen

N

Neue Regelungen fiir das
WEF-Forderprogramm

e Einkommensgrenze auf
90.000 Euro erhoht

e Kredithochstbetrag um
30.000 Euro angehoben

e Mindestlaufzeit des
Kreditvertrags betragt 4 Jahre




KfW-Neubau Anderungen
Neues KFW - Programm "Jung kauft Alt" L\ DeltaUWB:

Neues Forderprogramm "Jung kauft Alt" soll junge Familien beim
Kauf und der Sanierung von Bestandsimmobilien unterstiitzen.

"Jung kauft Alt" "Jung kauft Alt"

erganzt das WEF-
Forderprogramm
im Bestand




KfW-Sanierung Anderungen
Umbau von Gewerbe- zu Wohnimmobilien /_\\ DeltaUWB:

235.000 mehr Wohnungen durch Umwandlungen von
Gewerbeimmobilien.

Umwandlung

P

Leerstehende Biiros Wohnungen
und Laden

*Laut Studie des Bundesinstituts fiir Bau, Stadtentwicklung und Raumordnung (BBSR)




Degressive AfA

\\ DeltaUWB:

Die degressive Abschreibung (AfA) sorgt dafiir, dass sich
Investitionen noch mehr lohnen.

Degressive AfA

Beispiel:
400.000 Euro e 6 Prozent pro Jahr

Investitions- - Bauphase nach dem 30.
saateh September 2023 und vor
dem 1. Oktober 2029

Wichtig:
« Angezeigter Baubeginn ist

entscheidendes Kriterium
und nicht der Bauantrag.




Mehr Geld fur sozialen Wohnungsbau

"\ DeltaUWB:

Der Bund starkt den sozialen Wohnungsbau mit
rund 18 Milliarden Euro.

Bund 16 Bundeslander ca. 45

Milliarden

+ 1,50 Euro o ELII'O fﬁl‘ den
pro Euro durch sozialen

Kofinanzierung Wohnungsbau
der Lander

Zeitraum: 2022 bis 2027




BEG ab 2024

DAS GILT AB 1. JANUAR 2024

30 % GRUNDFORDERUNG

Fir den Umstieg auf Erneuerbares Heizen.
Das hilft dem Klima und die Betriebskosten
bleiben stabiler im Vergleich zu fossil
betriebenen Heizungen.

Bis zu einer max. Fardersumme Heizung
30.000 Euro fir die 1. WE

fiir 2. bis 6. WE je 10.000 Eurc

ab der 7.WE je 3.000 Euro.

25% GESCHWINDIGKEITSBOMNUS

Fur den frithzeitigen Umstieg auf
Erneuerbare Energien bis Ende 2026.

Gilt zum Beispiel fir den Austausch wvon
Ol-, Kohle- oder Nachtspeicher-Heizungen
sowie von Gasheizungen

(mindestens 20 Jahre alt).

30 % GEBAUDEHULLENZUSCHUSS
zzgl.5 % ISFP-BONUS  [FRETERETIRE

Maximale Fordersurmme
mit iSFP 60,000 Euro
ohne i5FP 30,000 Euro

30 % EINKOMMENSABHANGIGER BONUS

Fur selbstnutzende Eigemtlimerinnen
und Eigentiimer mit einem zu

versteuernden Cesamteinkommen unter
40.000 Euro pro Jahr.

BIS ZU 70 % GESAMTFORDERUNG

Die Forderungen konnen auf bis zu
70 % Gesamiforderung addiert werden
und ermaoglichen so eine attraktive und
nachhaltige Investition.

DeltaUWB:

SO WIRD KLIMAFREUNDLICHES HEIZEN GEFORDERT ;:’H



Die Neue BEG-Forderrichtlinie zur GEG-Novelle 2023 A
Grafische Gegenuberstellung ‘

\ DeltaUWB:

Warmepumpe, inkl. Innovationsbonus Biomasse
25.000 € 25.000 €
° /: = ®

20.000 € / 20.000 €

» 15.000 € » 15.000 €
5 5
-~
3 2
3 3

™ 10.000 € ™ 10.000 €

5.000 € 5.000 €

0€ 0€

0€ 15.000 € 30.000 € 45.000 € 60.000 £ 0€ 15.000 € 30.000 € 45.000 € 60.000 €
Investitionssumme Investitionssumme

—e—Bisher Neu =@=Neu + Einkommensbonus —e—Bisher Neu =e=Neu + Einkommensbonus




Neue legislative Vorgaben — Européisch A
DeltaUWB:

Weiterentwicklung der geltenden EU-Gebauderichtlinie (EPBD)

EPBD 2002 Novelle 2018 EU-Trilogverfahren
EU-Gebiiuderichtlinie ab 2023
Novelle 2010 Novelle vsl. 2023

Abstimmung im Plenum
Dez. 2022 - Jan. 2023

REPowerEU-
Plan

Umsetzung in nat. Recht
vsl. 2024 / 2025 ‘ I

GEBAUDEFORUM
KLIMANEUTRAL

€£202/20 ‘pueirs




Neue legislative Vorgaben — Europaisch

Neue Gebaude: Einfihrung des , Nullemissionsgebaudes”

DeltaUWB:

Die EU-Kommission schlagt vor, dass ab 2030 alle neuen Gebdude emissionsfrei, d.h.

sogenannte Nullemissionsgebdude, sein missen. Fir alle neuen dffentlichen Gebdude

soll dies bereits ab 2027 gelien. Das bedeutet, dass neue Gebiude sehr effizient sein und Aktuelle Reaktion Deutschland
sie ihren verbleibenden Energiebedarf vollstdndig durch Energie aus erneuerbaren

Quellen decken miissen, die vor Ort erzeugt wird oder aus einem Fernwarme- und
Fernkéltesystem stammt. reich vordringlich fiir den Klimaschutz und um weiter steigende Kosten

2. Die Reduzierung von Treibhausgas-Emissionen ist gerade im Gebdaudebe-

fossiler Energietrager zu vermeiden. Mit der Einfithrung von EH 55 als
Vorschlag der EU SIEHAE &

Standard zum 1. Januar 2023 im Hinblick auf den Primarenergiebedarf

wurde ein erster wichtiger Schritt fluir Neubauten umgesetzt.

In den aktuellen Verhandlungen tiber die Reform der Europaischen Gebau-
derichtlinie (EPBD) wird auch eine Uberarbeitung der Anforderungssyste-
matik sowie des Neubaustandards diskutiert. Mit der Verabschiedung des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) ist allerdings sichergestellt, dass ab 1. Januar
2024 im Neubau klimaneutral geheizt wird. Angesichts der aktuell schwieri-
gen Rahmenbedingungen in der Bau- und Wohnungswirtschaft durch
hohe Zinsen und Baukosten ist die Verankerung von EH 40 als verbindli-
cher gesetzlicher Neubaustandard in dieser Legislaturperiode nicht mehr

notig und wird ausgesetzt.




Neue legislative Vorgaben — Europaisch

Stufenweise Einflihrung von energetischen Mindeststandards fir die energetisch schlechtesten Wohn- und
Nichtwohngebaude

DeltaUWB:

Vorschlag der EU

Fur Renovierungen werden neue Mindestnormen fir die Gesamtenergieeffizienz auf EU-Ebene vorgeschlagen. Nach diesen miissen die am
schlechtesten abschneidenden 15 Prozent des Geb&dudebestands der einzelnen Mitgliedstaaten so modernisiert werden, dass
Nichtwohngebiude bis 2027 und Wohngebiude bis 2030 mindestens das Niveau F gem&R Energieausweis erreichen. Auch hier ist wieder
eine Staffelung vorgesehen und es sollen vorgezogene Fristen fiir 6ffentliche Gebdude gelten.

Die Anforderungen im Detail:

® Gebdude und Gebiudeteile, die Eigentum offentlicher Einrichtungen sind, sollen
¢ nach dem 01.01.2027 mindestens die Energieprofilklasse F und

¢ nach dem 01.01.2030 mindesiens die Gesamienergieeffizienzklasse E erreichen;

¢ Nichtwohngebiude und Gebiudeteile, die nicht Eigentum &ffentlicher Stellen sind, erreichen spétestens

¢ nach dem 01.01.2027 mindestens die Gesamtenergieeffizienzklasse F und
e nach dem 01.01.2030 mindestens die Energieeffizienzklasse E; Aktue”e Reaktlon DeUtSChIand

® Wohngebiude und Gebzudeeinheiten erreichen spétestens Bei den Verhandlungen tiber die EU-Gebauderichtlinie (EPBD) setzen wir
¢ nach dem 01.01.2030 mindestens die Energieeffizienzklasse F und

uns fir anspruchsvolle Sanierungsquoten fiir den gesamten Gebaudebe-
® nach dem 01.01.2033 mindestens die Energieeffizienzklasse E.

stand ein, wollen aber verpflichtende Sanierungen einzelner Wohngebaude

ausschliefien. Wir entwickeln die im GEG bereits etablierten bedingten An-

forderungen zielgerichtet weiter.



CO, Kosten

Y\ DeltaUWB:

CO2-Aufteilungs-Gesetz - CO2KostAufG

Anlage (zu den §§ 5 bis 7)
Einstufung der Gebdude oder der Wohnungen bei Wohngebaduden

. . (Fundstelle: BGBI. | 2022, 2159)
Im Zeitraum vom

. Kohlendioxidausstol} des Anteil Mieter Anteil Vermieter
0 1 .0 1 . 2023 bIS ZUum vermieteten Gebaudes oder der Wohnung
pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr
31.12.2023: 30 Euro. ; . -
<12 kg CO2/m4/a 100 % 0 %
12 bis < 17 kg CO2/m?/a 90 % 10 %
Im Zeitraum vom 17 bis < 22 kg COx/m?/a 80 % 20 %
01.01.2024 biS Zum 22 bis < 27 kg COs/m?/a 70 % 30 %
31.12.2024: 35 Euro 27 bis < 32 kg CO2/m?/a 60 % o
32 bis < 37 kg COo/m?%/a 50 % 50 %
37 bis < 42 kg COy/m?/a 40 % 60 %
42 bis < 47 kg COy/m?/a 30 % 70 %
47 bis < 52 kg COy/m?/a 20 % 80 %
> =52 kg COz/m?/a 5 % 95 %




CO, Kosten

\\ DeltaUWB:

Zusatzkosten durch CO2 Bepreisung bei einer ~ CO2-Preis fur Tanken und Heizen steigt
Gasheizung:

Stand: 09.08.2023 15:32 Uhr

Jahr Preis pro Zusatzkosten Die Bundesregierung hat Details des Klima- und Transformationsfonds
Tonne CO2 bei 10.000 kWh beschlossen. Im kommenden Jahr steigt der nationale CO2-Preis deutlich -

2023 30 € 66 € was das Tanken und Heizen mit fossiler Energie verteuert.

2024 40 € 88 € Die Bundesregierung will den CO2-Preis fir das Tanken und Heizen mit
fossilen Brennstoffen im kommenden Jahr deutlich erhohen. Der Preis soll

2025 50 € 110 € nach iibereinstimmenden Medienberichten zum 1. Januar auf 40 Euro pro

Tonne steigen.

2026 65 € 143 €

Derzeit liegt er bei 30 Euro. In der Bundesregierung war zunachst iiber eine
Erh6hung des CO2-Preises 2024 auf 45 Euro debattiert worden. Allerdings
sind weitere Schritte bereits geplant. 2025 soll der Preis bei 50 liegen, im Jahr
darauf bei 65 Euro, wie das "Handesblatt" berichtet.



KfW Forderung — Sanierung
DeltaUWB:

Férderhdhe™ Tilgungszuschuss
Wohngebaude KFW Tilgungszuschuss Tilgungszuschuss WPBY" SerSan®” WPB + SerSan Maximal Maximal
267 £/WE/a (max.) Kommunen (zusitzlich) (zusatzlich) (nur (zusitzlich) (nur Koemmunen
WG) we)
-EH/EG 120.000 € 5% 20 % 5% 20 %
Denkmal
-EH/EG 150.000 € 10% 25 % 10% 25 %
Denkmal EE™
/ NH
-EH 85 120,000 € 5% 20 % 5% 20 %
“EH 85 EE™ / 150.000 € 10% 25 % 10 % 25 %
NH
-EH/EG 70 120.000 € 10 % 25 % 10 % 25 %
-EH/EGT0 150.000 € 15 % 30 % 15 % 30%
NH
-EH/EGT0 150.000 € 15% 30 % 10 % 25 % 40 %
EE™
-EH /EG 35 120.000 € 15 % 30 % 10 % 15 % 20 % 35 % 50 %
-EH /EG 55 150.000 € 20% 35% 10 % 15 % 20 % 40 % 55 %
EE™ / NH
-EH /EG 40 120.000 € 20 % 35 % 10 % 15 % 20 % 40 % 55 %
-EH fEG 40 150.000 € 25 % 40 % 10 % 15 % 20 % 45 % 60 %
EE™ / NH

" Der Effizienzhaus-Nachweis ist nach Geb3udeenergiegesetz (GEG) in Verbindung mit DIN W 18533 zu berechnen. Der Nachweis fiir Wohngebaude mit der Normenkombination DIN
WV 4701-10/DIM V 4108-6 ist nicht mehr zuldssig.

** 7zgl. Fachplanung und Baubegleitung

" Die EE-Klasse wird ab einem EE-Anteil 65 % erreicht (friiher 55 3). Die Anrechnung von griinem Wasserstoff und Biomethan ist nur in der Kombination mit einem
Brennstoffzellen-Heizsystermen maglich.

4" Nachweis, dass das Gebaude zu den energetisch schlechtesten 25% im aktuellen deutschen Gebiudebestand gehart

5* Verwendung von Vargefertigten Bauteilgruppen, die direkt am Objekt montiert werden kénnen




Beispiele 1 — Sanierung WG und NWG A
DeltaUWB:
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Beispiele 1 — Sanierung WG und NWG

2\ DeltaUWB:

Nutzung Anzahl Maximale Zuschussquote Forderung
Wohnungen Forderfahigen
Kosten

WG 2023 EM Heizung 25 600.000 € 40 % 240.000 €
NWG 2023 EM Heizung 1.100 m2 1.100.000 € 40 % 440.000 €
oder
WG 2023 EM Baulich 25 600.000 € 20 % 120.000 €
NWG 2023 EM Baulich 1 1.100 m2 1.100.000 € 15 % 165.000 €
WG 2024 EM Heizung 25 1.757.000 € 35-65% 154.200 €

+ Baulich
NWG 2024 EM Heizung 1.100 m2 858.000 € 30-60% 349.800 €

+ Baulich



Beispiele 1 — Sanierung WG und NWG

Y\ DeltaUWB:

Nutzung Anzahl Maximale Zuschussquote
Wohnungen Forderfihigen
Kosten
WG 2023 KfW 40 25 3.750.000 € 45 %
EE/WPB/SerSan

NWG 2023 KfW 40 EE/WPB 1.100 m2 2.200.000 € 35%




Beispiele 2 — Neubau einer Wohnanlage

"\ DeltaUWB:

3




Beispiele 2 — Neubau einer Wohnanlage

Y\ DeltaUWB:

Nutzung Anzahl Maximale Zuschussquote Forderung
Wohnungen Forderfahigen
Kosten
Ab 01.03.2023 Wohnungen 11 1.100.000 Bis zu 4 % Zinsvorteil
KfW 40 EE mit LCA Aktuell 0,01-1,25 % effektiver Jahreszins
Ab 01.03.2023 Wohnungen 11 1.650.000 Bis zu 4 % Zinsvorteil

KfW 40 EE mit QNG Aktuell 0,01-1,25 % effektiver Jahreszins




Kontaktdaten

2\ DeltaUWB:

Dr. Julian Schwark
DeltaUWB GmbH
DorfstralRe 76
D-99444 Blankenhain

M: 0151 588 35 784
E: julian.schwark@deltauwb.de
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