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Allgemein

K/

s Das Recht auf Wohnen ist flr jeden EU-Blrger im Vertrag von
Lissabon verankert

/7

s Jeder EU-Burger soll eine Wohnung haben

7

% Leistbarkeit ist Kernelement
» eines Interessensausgleiches in der Gemeinschaft

» einer Volkswirtschaft, insbesonders Wohnpolitik
und Konsummaoglichkeit

» eines Risikoausgleiches fur die Finanzwirtschaft

» die Verwirklichung des personlichen Traumes jedes
Menschen nach einem individuellen ,,Zuhause*

O/

% Leistbares Wohnen ist daher auch Teil politischer Diskussion
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Allgemein

Das Osterreichische Modell der Wohnungswirtschaft ruht
auf 5 Saulen:

% Das Fordersystem der dffentlichen Hand

«» Der rechtliche Rahmen aus Zivilrecht, Bauvorschriften und
Bautragerrecht

% Die sogenannten Gemeinnttzigen Bauvereinigungen
% Bausparkassen und Wohnbaubanken

» Finanzwirtschaft inkl. Immobilieninvestmentfonds
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Das Osterreichische
Finanzierungsmodell in der Praxis

“ Wohnungskosten sind gepragt von

» Eigenmittel
» Darlehen der 6ffentlichen Hand

» Finanzierungen durch Bausparkassen, Wohnbaubanken,
Banken
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Das Osterreichische
Finanzierungsmodell in der Praxis

Positiv: Problem:

» Hohe Wohnbauleistung auch » Anteil der Forderung geht
in der Finanzkrise laufend zurlick
seit 2008 — 4,1 Wohnungen
pro 1.000 EW

» Zuwanderung fuhrt zur
Verknappung des
Wohnungsangebotes in
Osterreich
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Rechtsform der Wohnungen
in Osterreich

R/

s Anteil des Eigentum am Wohnen Uberwiegt

Wie die Osterreicher wohnen
Hauptwansgize in den Bundesiindem absolut

R 673.200 2

OSTERREICH GESAMT: 3,65 Millionen

NIEDER-

Hauseigentiimer und Verwandte OSTERREICH
I, 24.7% %
Wohnungseigentiimer
I 10,7% B 854.000
Hauptmieter und Untermieter

- 1,1% 589820 0 o=
Rest auf 100=Sonstige Rechtsverhanisse OSTERREICH
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Osterreich Ist ein Land der , Hiustbauer.
Fast 45 Prozent der heimischen Haushalte lebten 2011im eigenen Haus, elf Prozent in der

QUELLE Sk
eigenen Wohrung. In Wien ist der Anteil der Mieter indes hoher als jener der Eigentamer. -

GRAFIC D e W)

Quelle: Die Presse, 28.01.2013
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Rechtsform der Wohnungen
in Osterreich

“* Neubau im MehrgeschoRwohnbau erfolgt zu
fast 90 % in Miete.

% Restriktives Steuersystem fur Eigentum

» Wohnkostenbelastung durch Miete kann im Alter zum Problem
werden
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Wohnkostenbelastung
Eigentumer versus Mieter, nach Alter

Alter des Haushaltsvorstands in Jahre, Medianwerte
35
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I Eigentimer M Mieter

Quelle: OeNB-Immobilienvermégenserhebung 2008.
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Wer finanziert den Neubau
von Wohnungen in Osterreich (janrliche Produktion)

* Wesentlicher Anteil von Eigenmittel der Wohnungswerber
(z.B. Bausparen)

% FOrderdarlehen und Zuschisse der 6ffentlichen Hand
% Bausparkassen

» Wohnbaubanken

s Finanzwirtschaft

* Immobilieninvestmentfonds

s Vorsorgewohnung als Immobilienanlage der Privaten
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GrofRlvolumiger Wohnbau

2012: ca. 14.000 Wohneinheiten
2.000 N
500 Kapitalmarkt
Wohnbaubanken, Bausparkassen
1.500 W ¢
« 450
2
9 @25 ¥ Wohnbauférderung
2 Mrd. ] |
1.000
B Eigenmittel GBV Baukosten
500 _‘ B Eigenmittel GBV Grundkosten
- B Finanzierungsbeitrag Bewohner
0 i

Mio. EUR

6.000

5.000

4.000

3.000 A

2.000

1.000

Privater Wohnbau
2012: ca. 22.400 Eigenheime

454

Wohnbauférderung

¥ Banken

B Bausparkassen

B Eigenmittel
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Das Bausparsystem in Osterreich

e Tarifreform 1999 - Einfihrung des variablen Tarifsystems
» Pramiensystem zur Kontinuitat des Sparaufkommens

s Erweiterung um Infrastrukturfinanzierung, Pflege und
Bildungsfinanzierung

» Kern ist Hypothekenfinanzierung fur Einfamilienhaus
und Mehrgeschosswohnbau

% Veranlagungsquote 92 %, starker Anteil an
Langfristfinanzierung

* Abwicklung der Sanierungsscheckforderung fur 6ffentliche
Hand

% Das Bausparsystem hat eine sehr hohe Durchdringung in der
Bevdlkerung und geniel3t umfassendes Vertrauen
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Bausparen in Osterreich

» Bevolkerung: 8,5 Mio.
» Bausparer: 5,1 Mio.
» Dichte: 60%

= BAUSPARKASSE

A el
wustenrot /NBV/ Bausparen P
" Bausparkasse
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Antell der Bausparer
nach Altersgruppen

uber
80 Jahre bis

19 Jahre

60 - 79
Jahre

20%

40 — 59 20E39
Jahre Jahre

Wien

EEEEEEEEEEEEEEEEE
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Bausparinteresse im Vergleich zum
Bausparbesitzstand in Altersgruppen

® Bausparinteresse  ®m Bausparbesitzstand
gesamt: 43 % gesamt: 50 %

Quelle: Finanzmarktdatenservice 2012 (FMDS)
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Stimmungsbarometer der
Spar- und Anlageformen

Bausparen - die beliebteste
Spar- und Anlageform!

Stimmungsbarometer
1. Quartal 2013

<
(5J

Bausparvenrag43 ’H Pl e
& parbuc

Eigentums- . ..
wohnung/Haus 32 - Grundstiicke

30 kaufen

Gold/Goldmiinzen 22} # e Lebens-

22 versicherung

Pensionsvorsorge _, ..
mit staatl. Ford. |5

49 private

a4 13 Zusatzpension
Zuhause sparen 'i] 1]
[ -

Sparbriefe & Y Aktien

MWW WY

Quelle: Fessel-GfK/

Stimmungsbarometer é BAUSPARKASSE

Grafik: derAuer.at




ARBEITSFORUM & vier

Beatrixgasse 27

OSTERREICHISCHER  Teeion -+s31s010029100

FAX: ++43/(0)50100-828100

BAU S PA R KAS S E N E-Mail: aceb@sbausparkasse.co.at

ZVR-Zah| 693283653

Beweggrinde und Motive, um
einen Bausparvertrag abzuschliel3en

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Sicherheit des Produktes 546
Staatliche Bausparpramie

Anspruch auf Darlehen

Flexible Einzahlungshdhe

Bequemlichkeit (6 Jahre
um nichts kimmern)

Begrenzte Laufzeit

Hohe der Ansparzinsen

Quelle: Market Studie — Februar 2012
497 Befragungen
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Das spricht furs Bausparen!

»

»

»

»

»

»

Sicherheit durch gesetzliche Einlagensicherung
Staatliche Pramie

Monatliches Ansparen mit attraktiven Konditionen zum
Vermdgensaufbau.

Kapitalgarantie und Zinsengarantie (Mindest- oder Fixverzinsung)
nach 6 Jahren.

gunstige Darlehensmadglichkeit mit Zinssatzobergrenze
Vorsorge fur Kinder und Enkelkinder (auch fur Finanzierung).

/5% der Bausparer erneuern ihren Vertrag nach Ablauf!
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20.000 UGN i D 9 R
15.000

10.000

5.000

0

2007 2008 2009 2010 201 2012

Bauspareinlagen

Angaben in Millipnen Euro

Quelle: Jahresbericht 2012, Arbeitsforum &sterreichischer Bausparkassen
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Der ideelle Mehrwert beim Bausparen

» Jeder Bausparer sichert Arbeitsplatze in Osterreich im Bau- und
Baunebengewerbe.

» Jeder gesparte Euro beim Bausparen bleibt in Osterreich und
unterstitzt den Wohnungsbau.

» Bausparer ermoglichen jungen Menschen ein leistbares Wohnen
durch das gtinstige und stabile Bauspardarlehen.
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Das spricht furs Bauspardarlehen

Finanzierung fur die Verwendungszwecke fur Wohnen, Bauen und
Bildung

>

A\

Bis zu 180.000 Euro pro Person, mit Partner bis zu 360.000 Euro

>

A\

» lange Laufzeit von bis zu 30 Jahre

A\

>

A\

Sicherheit dank kostenloser Zinssatzobergrenze von 6 %

» flexible Ruckzahlungsmdglichkeiten

A\

» unkUndbar seitens der Bausparkasse

A4
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Bausparausleihungen

15.000
10.000
5.000
0

2007 2008 2009 2010 201 2012

Angaben in Millipnen Euro

Quelle: Jahresbericht 2012, Arbeitsforum &sterreichischer Bausparkassen
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wo > " " " " Fipnanzierungsleistung

3.500

3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

2007 2008 2009 2010 201 2012

Angaben in Millignen Euro

Quelle: Jahresbericht 2012, Arbeitsforum &sterreichischer Bausparkassen
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Bausparablaufer beleben
die 6sterreichische Wirtschaft

» Jahrlich reifen rund 3,4 Mrd. Euro bei den Bausparkassen ab.
» Das Guthaben wird so verwendet:

0%  10% 20% 30% 40%  50% 0% 10% 20% 30%
Wohnen, Bildung, 43%  weitersparen (Sparbuch, 0
Pflege . 22%
Aktien, Bausparen)
davon Kauf von
Wohnungseinrichtung Urlaub, Reisen 17%
davon Renovierung,
Sanierung
Kauf Auto, Moped, 16%
davon Kauf Grundstuck, Motorrad

Haus, Wohnung

davon Aus- und
Weiterbildung

davon Pflege

Quelle: Market Studie — Februar 2012, 497 Befragungen
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Im Bausparen steckt mehr drin als draufsteht!

WOHNEN  BILDUNG PFLEGE

= BAUSPARKASSE
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Beispiel einer Marketing- und Vertriebsstrategie

» Ziel der s Bausparkasse:
» eln Trendsetter in ihrer Branche zu sein.

» die Eigenheimbesitzer sollen Gber neue und innovative Themen
Im Bereich Bauen und Wohnen kompetent informiert werden.

» Seit 2008 war das Thema Renovieren und Sanieren stark im
Mittelpunkt der Schwerpunkte

» 2012 nachster Schritt: Energiegewinnung und Energieautarkie

ﬁ Forcierung energieeffizientes Bauen und Wohnen
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Strategie:
Nutzung verschiedener Informationskanale

»

»

»

»

»

»

»

Klassische Werbung: TV, Print, POS
Online Werbung
Neues Web 2.0 Angebot: Energie-Blog

Neues Online-Tool Photovoltaik-Check zur Berechnung der eigenen
Photovoltaik-Anlage

Offentlichkeitsarbeit
Einbindung des Vertriebes
Attraktives Produktangebot: Energiepramie zum Bauspardarlehen
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Energie-Blog
Experten-Beitrdge

Photovoltaik-Check.at

Bewerbung _ _
TV, Print, Online, POS Online-Kalkulationstool
Forcierung
.energieeffizientes Bauen und
Wohnen*

Promotion

Beratung | Roadshows Zuschuss ,Energiepramie” beim

beim Vertriebspartner

s Bauspardarlehen
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Neues Online- und Produkt-Angebot

EnergieBlog

4 Emeuerbare Energie Bauen & Sanieren  Lifestyle & Energie Service

Bundesverband Photovoltaic Austria zur neuen

Forderaktion

1o . Hans Kromborge Photevaae Ausi) 22 Aot 013 O R

oer Photovotaic Austie o

lesiaigen Invostderung ir Kieiariagen bis § KW, dass sina Kottt armogicht

» Mehr zur zur neuen Férderaktion hausbaufuehror.at

o JY T ™ » o NG i . ,‘

photoeeihmis <
Global 2000 Tomorrow Festival: nesg is, SatArNTa
Vom 30.05. bis 02.06.2013 im vf‘g{’}"%' ar
AKW Z Wity ML@«—.
umweltschonend abrocken solarenerc
von Enerpe Blog - 14, M 2013 rrgieeffizienz. -
FEXEREILIRII 0 Giosa! 2000 Tomorrow Festvalgeht von 30. al - 2. v maigETOM

Juni am Geténdo des nve in Betrieb genommenen AKW
Zwentendort in die zweite Runde und stent dieses Jahr
unter dem Motio .Change". Neben dem feinen Line Up.
stoht auch der Umweltschutz im Vordergrund., Zielist,
Umweltschutz und Parly-Spat zu vereinen. Dieses Jabr

501 das Festival mit dom Gsterreichischen Umwolzeichen™
vom Lebensministerium zertifiziert werden.
» Mehr zum Global 2000 Tomarrow Festival

i

Of Poter Gublsch

> F > » @ e i (Schiotterer Sonnenschutz Systeme
GmbH)
‘ » Autoren Liste
. o - B D
: Erlebnis Hausbau
0 m von Frane Dobier @autiotopie Dober - 10 i 2013

Unsere Tochter baut ain Haus! Wir helfen natirfich mit Rat
und Tat - und guten Materialien. Das Haus soll Skologisch
einwandrel sein, mit guten Oko-Materiaben und

¥ omeverbaror Energie sol o5 kostenbewusst hohen

f Wohrwort bieten. Das vollo Programm ebon.

m » Lasen Sio, was wahrend der Planung und auf der

{ Baustelle bisher passiert ist.

@ e 3

LW,

Web 2.0 Energie-Blog

Rechnen Sie mit der
Kraft der Sonne.

PHOTOVOLTAIKCcHECK

hotovoitaikanlage Energieverbrauch Finanzierung Kosten/Nutzen

. Wo soll die PV-Anlage installiert werden?

Postleitzahl: 9020 | Klagenfurt, Kamten

Platzierung der PV-Anlage

S I

" Flachdach % " Fassade

& Dach & " Freiflache

Hinweis: Bitte achten Sie unhedingt auf eine verschattungsfreie Aufstellung der Anlage.

zﬁ&

-~
v

Online-Tool

www.shausparkasse.at

Bis zu 500 Euro Energiepramie”
beim Ich-Du-Er-Sie-Es Darlehen!

Das zahlt
sich jetzt aus!

5 BAUSPARKASSE

. 5% der &
e oo don e iasesivices S anemscus SN .
d Effitung dor u b 31.12.2043
NANERE IEORMATONEN ERHALTEN SIE 56 MREM KUNOENBETREVERS

POS Plakat
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» starke Verwendung der neuen Online Angebote: 23 %

1%
5%

0,
7% Energie-Blog

® Photovoltaik-Check
® Anwendung "Energiepramie”

zum Darlehen

restliche Online-Services

» mit den neuen Online-Angeboten wurden 9 % der Zielgruppe

erreicht

3,650 Mio.

1,303 Mio.

Anzahl der Zugriffe auf die Erreichte Haushalte in

neuen Online-Angebote Einfamilienhausern

116.646 8,95 %

t
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Ergebnisse
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» Anstieg der Darlehen flr energiegewinnende und -sparende
MalRnahmen sowie Neubau auf 63,54 %

64,00%

62,00%
61,00%
60,00%
59,00%

58,00%

63,00% -

57,00% -

56,00% -

|

|

Anteil der abgeschlossenen Darlehen

fiir energiegewinnende und -sparende MaBRnahmen sowie Neubau
63,54%

58,96%

2011 2012
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Leistbares Wohnen fur alle sichern

Bausparen Bausk:gtflfcilssesg x = BAUSPARKASSE W




