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Agenda 02

e Wirtschaftliche Entwicklung Polens
e Entwicklung des Bankensektors in Polen

e Geschichte der Wohnungsbaufinanzierung
und -forderung

e Bausparen in der Diskussion
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Entwicklung der Inflationsrate 1990-2012 | e2°°
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Das Haushaltsdefizit / BIP (in %) eoco
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Wechselkurs PLN — EUR (2001-2013) -394

480 153

4 {41
4,33 A
o
430 423
403
a0
4,00
3,80
36

37
\!.52

340

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013108

Quelle: NBP



000

Arbeitslosenquote 0ecs s
L X X X

0oo -

10,9
10,7 !

10,2

2007 2008 2009 2010 2011 2012 022013

EPL mEUZ/

Quelle: Eurostat



Die Struktur des Finanzsystems in 0o0o
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Eigenkapital des Bankensektors 0o0o
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Kreditportfolio zum BIP im 2011 (in %) | sses
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Komisja . . 0000
Nadzoru Hypothekar- Aktiva in Polen (2009) 34
Finansowego ®o
o
Udziat kredytéw mieszkaniowych - stan na koniec 2009 (%)

w aktywach w PKB
Estonia 28,7 44,5 Anteil der
Litwa 23,1 22,7 Hypothekarkredite
. in Bankenaktiva betragt
°ta"a ’ ’ heute etwa 24%
S . = = (2004 waren es 7%),
In Jahren H'SZPa“_'a 19,1 62,5 wobei es gibt Banken
2005-2011 Stowacja 17,4 15,0 mit Anteil uber
erfolgte dynamische Holandia 17,1 66,4 50%
Steigerung Czechy 16,4 19,1
der Hypothekarkredite Szwecja 16,2 51,9
in Bank_enbllanz Grecja 13,8 28,5
und in der
Wirtschaft Niemcy 13,0 39,9
Wegry 11,7 15,8 :
Buigaria 11,4 AN ypotheiariedite
W.Brytania 10,5 63,4 an BSP
Francja 10,0 37,6 betragt heute
Irlandia 8,3 67,4 etwa 21 %
Wiochy 7,6 18,4 (2004 waren es 4%)
Austria 7,0 26,5
Belgia 6,9 23,5
Rumunia 6,6 4,9

Zrédto: ,Report on EU banking structures”, ECB 2010, obliczenia wtasne 24



Einlagen* zum BIP im Jahr 2011 (in %) | se2s
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Relation Einlagen / Kredite 2000-2013 | 822:°
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Struktur der Kredithehmer-Verschuldung -8
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Neugebaute Wohnungen oo
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Entwicklung der Wohnungspreise in ccos
GroRstadten Polens Q2 2007-Q2 2013 (PLN/m2) | o&°
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Wohnungsmarkt (1) §§§'

Grof3ter Markt in Zentraleuropa
Junge Bevdlkerung

Langsam steigender Wohnbaumarkt kann Nachfrage nicht
befriedigen

Konsequenzen:
e Nachfragelberhang

e Immobilienspekulation durch inlandische und auslandische
Investoren

e Explodierende Preise in den Jahren 2004-2008
o Uberwiegend Finanzierung in Fremdwahrung (CHF) bis 2009
e Explodierende Nachfrage nach Wohnbaufinanzierung
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Wohnungsmarkt (2) §§§'

e \Wohnungsbau

e Konzentration auf Stadte
e Vielzahl an teuren Prestigeprojekten
e Verknappung der Grundsttcke fur Neubau

e Uberdurchschnittlicher Preisanstieg 2004-2008
(Uberhitzung des Marktes)

e Starkes Wachstum des Bruttonationalprodukts

e Hoher Prozentsatz an Eigentum
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Die staatliche Forderung 44

Steuervergunstigungen haben sich nach 1990 zum hauptsachlichen
Instrument der Férderung der Wohnungsbauinvestitionen privater Haushalte
entwickelt.

1992 - Die Einfihrung des Steuerabzugs fur Herstellungs- und
Anschaffungskosten schuf inmitten der Hochinflation ein einfaches
Subventionsinstrument, das erst 2001 abgeschafft wurde und durch

einen Schuldzinsenabzug ersetzt wurde

1996 - Bausparfdérderung durch Abzug von der Steuerschuld (Kasa
Mieszkaniowa)

TBS Kredite fur Herstellung der Sozialen Mietwohnungen (1996-2011)

RnS - ,,Familie unter Eigenem Dach?* (2006-2012)
MdM — ,,Wohnung fur junge Familie” (2014-2019)
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Die staatliche Forderung der Wohnwirtschaft
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Anzahl der neugebauten Sozialen Mietwohnungen | eeee
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Anzahl der erteilten Hypothekarkredite 555:,

in Rahmen des RnS Programms §§§:
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Staatshaushaltskosten des RnS eoeo
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Erforderliche Finanzinstrumente

Sparsysteme fir:

v wohnwirtschaftliche Zwecke
v Gesundheitspflege

v Pensionsfonds

Grindung der Bausparkassen
Belebung des Pfandbriefmarktes
Verbriefung

Emission von Obligationen




Wohnungskassen versus Bausparkassen | eee

laut Weltbankexperten -

»Das Programm der Wohnungskassen sollte giinstigere Wohnungskredite fur
einkommensschwachere Personen anbieten, wurde aber zum Fluchtweg fir
einkommensstarke Personen, um Einkommenssteuer zu sparen. Dabei waren die
Kredite bei den Wohnungskassen schwerer erhéltlich als die Hypothekenkredite
bei den Geschéaftsbanken und stellten keine L6sung des Wohnungsproblems dar.
Die fehlerhaften gesetzlichen Regelungen bildeten ein illiquides System ohne
erforderliche Aufsichtsbestimmungen.”

»Noch schlimmere Konsequenzen wirde das Bausparkassen-Programm haben,
das infolge des starken Lobbying der deutschen Bausparkassen gebilligt worden
war. Die Konstruktion dieses Systems und die Erfahrungen aus Tschechien und
der Slowakei zeigen, dass so ein Programm mit der Zeit sdmtliche fur die
Wohnungsbaufoérderung bestimmten Staatshaushaltsmittel erschdpft, und zwar
bei sehr geringen Effekten fir den Wohnungsbau. In der Literatur wird das
Bausparen sehr gezielt als das Modell des ,,kostbaren Vermittlers* oder als eine
,kontrollierte finanzielle Pyramide bezeichnet.”

Der Autor ist langjahriger Mitarbeiter der Weltbank in Warschau.
Aussage publiziert im Oktober 2006
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Probleme die gelost werden missen -

e Refinanzierung fur alte Hypothekenportfolios

e Uberbriickungsfinanzierung fir Bautragern

e Novelle des Hypothekenbankengesetzes

e Grindung des Bausparsystems mit staatlicher Forderung

e Neue Regelungen flr Vermietungssektor
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Kalendarium des BSK-Verfahrens L

23. Mail995 r. - legislative Initiative der Abgeordneten der
SLD

05. Juni 1997 - Billigung des BSK-Gesetzes

21. Dezember 2001 r. — Aufhebung des BSK-Gesetzes vom
Parlament

26. August 2010 r. - zweite BSK-Gesetz-Initiative der
Abgeordneten der SLD. Der Entwurf wurde vom Sejm
nicht bearbeitet.

17. Mai 2013 r. — dritte BSK-Gesetz-Initiative der SLD
bisher ohne endgultige Sejm-Entscheidung

32



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Jacek Furga

Vorsitzender des Komitees fiir Wohnungsbaufinanzierung
Verband Polnischer Banken, Warschau

jacek.furga@amron.pl




